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ROZDZIAL |

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spoéldzielnia Mieszkaniowa  w Katach
Wroctawskich.

2. Spoéldzielnia Mieszkaniowa w Katach  Wroclawskich zwana dalej
,»Spotdzielnia”, dziala na podstawie przepisow:

a) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych
/jedn. tekst: Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 z podzniejszymi

zmianami/,

b) wustawy z dnia 16 wrzeSnia 1982 roku — Prawo spotdzielcze
/jedn. tekst: Dz.U. z2003 r. Nr 188, poz. 1848 z pozniejszymi
zmianami/,

C) innych ustaw oraz postanowien niniejszego statutu.

§ 2

Siedziba Spotdzielni sa Katy Wroctawskie.

Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

Terenem dziatania Spotdzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskiej.
Spotdzielnia moze si¢ zrzesza¢ w  zwiazkach  spdldzielczych,
stowarzyszeniach 1 organizacjach gospodarczych, tworzy¢ lub przystgpowac
do tych organizacji dla realizacji celow statutowych.

§3

Celem spotdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw 1 ich rodzin przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innych
przeznaczeniu.

Hwnh e

§ 4

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest :

1) budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych,



2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkoéw
odrebnej whasnosci znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we
wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz cztonkéw wlasnosci tych doméw,

4) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkow mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

6) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi jej wiasno$¢ oraz wlasnosé jej
cztonkow,

7) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowiacymi jej mienia lub mienia jej
cztonkbw - na podstawie umowy zawarte] z  wlascicielem
(wspotwiascicielami) tej nieruchomosci.

§5

W ramach swej dzialalno$ci oraz realizacji zadan wskazanych

w § 4 Spéldzielnia w szczegdlnosci :

1) nabywa tereny pod budownictwo / na wilasnos¢ lub w uzytkowanie
wieczyste/,

2) buduje lub nabywa domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze i gospodarcze
oraz lokale uzytkowe 1 garaze,

3) buduje domy jednorodzinne lub inne w celu przeniesienia na rzecz cztlonkow
wlasnosci tych domow lub znajdujacych si¢ w nich lokali mieszkalnych,

4) prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadza majatkiem
wilasnym lub przyjetymi w odptatny zarzad albo administracje, nie
stanowigcymi jej wlasnosci budynkami mieszkalnymi 1 uzytkowymi.

ROZDZIAL 11

CZL.ONKOWIE

§6

1. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna, chocby nie miata
zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub miata ograniczona zdolnos$¢ do
czynnosci prawnych.

2. Czlonkami spotdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, cho¢by spotdzielcze
prawo do lokalu albo prawo odrgbnej wiasnosci lokalu przystugiwato tylko



jednemu z nich. Matzonkowi czlonka przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkdéw spodtdzielni.

3. Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba prawna z tym, ze takiej osobie nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkowi Spoldzielni moze przystugiwac:

a) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego Iub uzytkowego
(w tym do garazu lub do miejsca postojowego), wzglednie do domu
jednorodzinnego,

C) prawo odregbnej wlasnos$ci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

5. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ takze osoba, ktora na podstawie zawartej ze
Spoldzielnia umowy oczekuje na ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, prawa odrgbne; wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

6. Jezeli prawo witasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba zZe przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W  wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postegpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez Spoétdzielni¢ terminu do wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia.

§7

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow jest zgtoszenie deklaracji w formie

pisemnej, zawierajacej: imi¢ 1 nazwisko, adres zamieszkania, a w przypadku

osoby prawnej - jej nazwe 1 siedzib¢ oraz adres, jak réwniez ilo$é
zadeklarowanych udzialow 1 wktadow.

O przyjeciu w poczet cztonkéw decyduje zarzad w formie uchwaty.

3. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji
podpisami dwoch cztonkoéw zarzadu z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

4. Decyzja o przyjeciu w poczet czlonkéw powinna by¢ podjeta w formie
uchwatly w terminie 1 miesiaca od daty ztozenia deklaracji cztonkowskie;.

5. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale odmawiajace]
przyjecia, zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciagu
dwoéch tygodni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjgcia
powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej wciagu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone najp6zniej wciagu 2
miesiecy od dnia jego wniesienia.

6. Nie mozna odméwic przyjecia do Spotdzielni:

a) nabywcy spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

N



b) spadkobiercy cztonka Spotdzielni, ktoremu przystugiwato wtasnosciowe
spotdzielcze prawo do lokalu,

C) dzieciom i innym osobom bliskim zamieszkalym z bylym cztonkiem
Spotdzielni, po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
chyba ze roszczenie o przyjecie w poczet cztonkoOw powstato w zwiazku z
wykluczeniem innego czlonka ze Spoétdzielni, a przyczyny ktore
spowodowaly wykluczenie dotycza takze osoby ubiegajacej si¢ o przyjecie,

d) nabywcy ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu, nabywcy prawa
odrebnej whasnosci lokalu 1 ich spadkobiercom oraz zapisobiorcom.

ROZDZIAL I11.

Prawa i obowiazki czlonkow

A. Postanowienia ogdlne.

§8

1. Czlonkowi spoétdzielni przystuguja uprawnienia wynikajace z postanowien
statutu, przepisOw ustawy 1 prawa spotdzielczego oraz innych ustaw.
2. Czionek spotdzielni uprawniony jest w szczegdlnosci do:

1) wybierania i bycia wybieranym do organéw spotdzielni, z
wylaczeniem cztonkow, ktorzy nie posiadaja pelnej zdolnosci do
czynno$ci prawnych,

2) ubiegania si¢ o zawarcie ze spotdzielnia umow:

a) o budowg lokalu,

b) o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

C) o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,

na warunkach okre$lonych w niniejszym statucie i w ustawie,

3) ubiegania si¢ o zawarcie ze spoldzielnia umowy przeniesienia
wlasnosci lokalu, jezeli przystuguje mu do tego lokalu spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo spotdzielcze prawo
do lokalu uzytkowego lub garazu,

4) kwestionowania zasadno$ci zmiany wysokoSci oplat za uzywanie
lokali,

5) korzystania z wszelkich urzadzen i ustug spotdzielni osobiscie a takze
przez cztonkdéw rodziny i osoby wspolnie zamieszkate,

6) zaznajomienia si¢ z rejestrem cztonkow,

7) otrzymania od spéldzielni odpisu statutu i obowiazujacych w
spotdzielni regulaminéw oraz kopii uchwat organdéw spotdzielni i



protokotdéw obrad organdéw spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur 1 uméw zawieranych przez
spotdzielnig z osobami trzecimi,

8) bra¢ czynny udzial w zyciu spotdzielni, zgtasza¢ wnioski w sprawach
zwigzanych z realizacja przez spotdzielnie jej zadan i1 domagaé sig
rozpatrzenia tych wnioskow przez wlasciwe organy spoétdzielni,

9)  dochodzi¢ swoich uprawnien w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym i na

drodze sadowej,
10) zgloszenia w trybie art. 8% ust.10 ustawy projektow uchwat i zadan
zamieszczenia oznaczonych  spraw w porzadku Walnego

zgromadzenia lub jego czesci ,
11) zglaszania poprawek do projektow uchwat w trybie art. 8% ust. 12 ,
12) zadania zwolania Walnego Zgromadzenia w trybie art. 8° ust. 2 pkt.2/.

3. Spoéldzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do umow zawieranych z
osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem spotdzielni 1 przez to wyrzadzi spdidzielni
znaczna szkode¢. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi§mie.

4. Spoldzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z
osobami trzecimi w szczego6lnosci wowczas, gdy umowy te zawieraja dane
podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o
ochronie danych osobowych (t.j. Dz.U. z 2002 r. Nr 101 poz. 926 z p6zn.
zm.) lub informacje stanowiace tajemnice¢ przedsi¢biorstwa (osoby trzeciej)
— zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji (t.j. Dz.U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1503 z pozn.
zm.), o ile przedsigbiorca ten zastrzegl poufnos¢ informac;ji
zamieszczonych w umowie.

5. Czlonek, ktoremu odmoéwiono wgladu do umoé6w zawieranych przez
spoldzielni¢ z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do Sadu
Rejestrowego o zobowiazanie spdtdzielni do udostgpnienia tych umow.
Whniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia
cztonkowi pisemnej odmowy.

6. Koszty sporzadzania odpiséw 1 kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust.
2 pkt 7, z wyjatkiem statutu iregulaminéw uchwalonych na podstawie
statutu, pokrywa cztonek spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Zasady
odptatnosci ustala Rada Nadzorcza w regulaminie.

§9

1. Czlonek Spotdzielni jest obowiazany:
1) wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,
2) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztoéw budowy
lokalu okreslonego w umowie ,



3) pokry¢ koszty zwiazane z wyodrebnieniem wlasnos$ci lokalu przewidziane
w przepisach dotyczacych dokonania podziatu 1 wyodregbnienia wtasnosci
nieruchomosci,

4) uzupehi¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany w wypadku modernizacji
budynku, w ktorym cztonkowi przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu,

5) stosowac¢ si¢ do postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat
organdéw Spotdzielni,

6) dba¢ o dobro i rozwdj Spoétdzielni, o poszanowanie jej mienia i 0 jego
zabezpieczenie,

7) uiszcza¢ co miesiac z gory do 15 dnia miesiaca optaty na pokrycie
wydatkow zwiazanych z utrzymaniem lokalu, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci wspoOlnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni, jak rowniez w wydatkach zwiazanych z
dziatalnoscia spoteczna, oswiatowa 1 kulturalng prowadzona przez
Spotdzielnig, a nadto zobowiazan Spotdzielni z innych tytutow,

8) uczestniczy¢ w zobowiazaniach Spoétdzielni wobec osob trzecich, a w
szczegblnosci:

a) z tytuhlu sptat kredytow zaciagnigtych przez Spotdzielnig na
finansowanie inwestycji 1 remontow,

b) z tytulu poniesionych a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa
kosztow scalania 1 podzialu nieruchomosci, jak rowniez kosztow
z tytulu oznaczenia poszczegdlnych nieruchomosci obejmujacych
budynek lub budynki, w ktérych ustanowiono odrgbna whasnosc,

C) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoéldzielni do wysokosSci
zadeklarowanych udziatow,

d) zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji
przystapienia w poczet cztonkOw oraz majacych wptyw na stosunki
cywilno-prawne ze Spétdzielnia,

8) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej
szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

9) udostgpni¢ lokal w celu okresowego dokonania, a w szczegdlnie
uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu
wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac 1 ich wykonania,

10) udostepnié¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu

urzadzen pomiarowych i podzielnikow oraz odczytu wskazan tych
urzadzen.

B. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze.

§10

1. Od uchwat w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa,
dotyczacych:



a) przyjecia w poczet cztonkow,

b) wykreslenia ze Spotdzielni,

c) wykluczenia ze Spotdzielni
cztonek moze si¢ odwota¢ w postepowaniu wewnatrzspdldzielczym do
organOw wyzszej instancji, w trybie okreslonym ponize;j.
. Wnioski czionkéw skierowane do Zarzadu winny by¢ rozpatrzone przez
Zarzad w ciagu 1 miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciagu 2
miesigcy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad
zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie.
. W razie odmownego zalatwienia wniosku, Zarzad obowiazany jest podaé
uzasadnienie 1 pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i 0
skutkach nie zachowania tego terminu - jezeli we wskazanym terminie
cztonek nie wniesie odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.
. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu 3
miesi¢cy od dnia jego wniesienia 1 dorgczy¢ odwolujacemu si¢ odpis
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym jest ostateczna.
. Od uchwaly Rady Nadzorczej] w sprawach wykluczenia 1 wykreslenia z
grona czlonkow podjgte)] w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje
odwotlanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od otrzymania tej
uchwaty na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno byc¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co
najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.
. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna. Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem
dorgcza si¢ odwotujacemu w terminie 14 dni od dnia jej podjgcia.
. Uchwata Walnego Zgromadzenia moze by¢ zaskarzona do sadu z powodu jej
niezgodnos$ci z prawem lub Statutem, w terminie 6 tygodni od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia, a je$li wnosi je czilonek nieobecny na Walnym
Zgromadzeniu - w ciagu 6 tygodni od powzigcia przez cztonka wiadomosci o
uchwale, lecz nie p6zniej niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.
. Organ Spoéldzielni powotany do rozpatrzenia odwotania powinien rozpatrzy¢
odwotanie wniesione po uptywie terminu, jesli opoéznienie nie przekracza 6
miesiecy, a odwotujacy si¢ usprawiedliwi je wyjatkowymi okoliczno$ciami.
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C. Wpisowe, udzialy i inne oplaty.

©

§11

Wpisowe wynosi 50 zt 1 pobierane jest jednorazowo z tytulu
przystapienia do Spotdzielni. Udzial wynosi 200 zt dla kazdego
prawa do lokalu. W razie przyjgcia w poczet czlonkdéw wspdimatzonka
w zwiazku z ustaniem cztonkostwa drugiego wspoimatzonka na skutek
jego Smierci, obowigzany jest on wnie$¢ udzial w wysokosci
wniesionej przez matzonka, ktorego cztonkostwo ustato.

Czlonek Spotdzielni ubiegajacy sig o lokal mieszkalny lub garaz obowiazany
jest zadeklarowac co najmniej jeden udziat, a cztonek ubiegajacy si¢ o lokal
uzytkowy co najmniej 5 udziatow.

Udziaty nie podlegaja kumulacji 1 sa liczone odrgbnie dla kazdego prawa. W
przypadku zbycia prawa do lokalu w trakcie trwania cztonkostwa i uzyskania
prawa do innego lokalu czlonek zobowiazany jest do uzupeiienia
posiadanego juz udzialu do wysoko$ci obowiazujacej w dacie uzyskania
prawa do innego lokalu.

Wpisowe 1 zadeklarowane udzialy sa platne w ciagu 30 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu cztonkostwa. Nie wptacenie
wpisowego lub udzialu w tym terminie moze spowodowaé wykreslenie
z rejestru cztonkow.

Whplata udziatow zwiazanych z kolejnym prawem do lokalu winna nastapic¢
przed uzyskaniem tytutu prawnego do lokalu.

W razie ustania czlonkostwa zwrot udzialdéw nastepuje réwnoczeSnie ze
zwrotem zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego lub réwnowartosci
wlasnosciowego prawa do lokalu ustalonego przez rzeczoznawce
majatkowego wg wartosci rynkowe;.

W czasie trwania czlonkostwa cztonek moze zada¢ zwrotu wplat,
przekraczajacych ilo§¢ udziatow wymaganych przez statut obowiazujacy w
dacie zadania zwrotu. Zwrot tych wptat nastepuje w terminie 3 miesig¢cy od
daty zatwierdzenia bilansu za rok, w ktorym cztonek wystapil z Zadaniem
zwrotu w formie pieni¢znej w wysokosci nominalnej z daty wniesienia.
Whpisowe nie podlega zwrotowi.

Cztonek moze w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym os$wiadczeniu
ztozonym Spéidzielni wskaza¢ osobg, ktorej Spotdzielnia obowiazana jest po
jego smierci wyptaci¢ udzialy. Prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku.
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ROZDZIAL IV
PRAWA DO LOKALI

A. Postanowienia ogolne.

§ 12

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow, spotdzielnia moze:

1)

2)

3)

4)

5)

budowa¢ lokale mieszkalne w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do tych lokali ub prawa odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego albo lokalu o innym przeznaczeniu,

ustanawia¢ na rzecz cztonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowiacych wtasno§¢ Spotdzielni,
ustanawia¢ na rzecz czlonkdw prawo odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a
takze  utamkowego udzialu we = wspoOtwlasnosci w  garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowiacych wtasnos¢ Spoétdzielni,
zbywa¢ na rzecz cztonkow spotdzielni prawo odrgbnej wilasnosci lokali
mieszkalnych pozostajacych w dyspozycji spotdzielni, do ktorych wygasty
prawa spoldzielcze dotychczasowych uzytkownikéw lokali,

wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne 1 uzytkowe w
budynkach stanowiacych wtasno$¢ Spoétdzielni.

§13

Zasady uzywania lokalu w budynkach Spoétdzielni oraz zasady porzadku
domowego 1 wspotzycia mieszkancow okresla Regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

B. Prawo odrebnej wlasnosci.

§ 14

1. Z czlonkiem Spotdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci

lokalu Spoéidzielnia zawiera umowe o budowe lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci powinna
zobowiazywaé strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu, a ponadto powinna okreslac:

1) zobowiazanie cztonka Spoétdzielni do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
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wktadu budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowiazaniach
Spotdzielni zwiazanych z budowa,

2) zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy
lokalu,

3) zasady ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) rodzaj, potozenie i powierzchni¢ lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) tytul prawny do gruntéw pod budowe,

6) wstepna wysokos¢ wkladu budowlanego, termin jego wptaty badz
harmonogram wnoszenia rat,

7) termin zakonczenia realizacji inwestycji i ostatecznego rozliczenia
kosztow budowy,

8) termin ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu na rzecz cztonka oraz
rozliczenia zwigzanych z tym kosztéw, w tym optat notarialnych,
kosztow zalozenia ksiggi wieczystej 1 wpisu do ksigegi wieczystej.

§ 15

. Z chwila zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 13 pkt 1 powstaje roszczenie
o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywa
odrgbnej wiasnosci lokalu". Ekspektatywa odrgbnej wilasnosci lokalu jest
zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiona czgscia,
przechodzi na spadkobiercoéw 1 podlega egzekucii.

. Zbycie ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony
wktad budowlany lub jego cze$¢ i1 staje si¢ skuteczne z chwila zlozenia
deklaracji cztonkowskiej przez nabywcg lub nabywcow .

. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wilasnosci lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 16

. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez czlonka na pokrycie
catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.

. Jezeli  czes¢  wkiladu  budowlanego  zostala  sfinansowana z
zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, cztonek jest obowiazany do sptaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.

. Wkiad budowlany albo =zaliczk¢ na wklad budowlany cztonek
obowiazany jest wnieS¢ w calo$ci przed ustanowieniem na jego rzecz
odrebnej wlasnosci lokalu.



13

4. Wysoko$¢ zaliczki na wklad budowlany, rat sptaty pozostalej czgsci
wktadu budowlanego 1 terminy dokonywania wptat okresla Zarzad.

5. Zasady ustalania kosztéw budowy 1 ich rozliczenia na poszczegdlne
lokale uchwala Rada Nadzorcza.

6. W razie zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu, a takze lokalu o
innym przeznaczeniu, wszystkie raty wkladu budowlanego staja si¢
natychmiast wymagalne. Postanowienie to nie obowiazuje, gdy prawo
odrgbnej wtasnos$ci lokalu przechodzi w drodze darowizny na osobeg
bliska cztonka Spoéldzielni, chyba ze co innego wynika z umowy
kredytowej dotyczacej danego lokalu.

§17

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy, powstala roznica
pomiedzy wysokoscia wstepnie ustalonego wkladu budowlanego, a kosztami
budowy lokalu uprawnionym albo zobowiazanym z tego tytutu jest cztonek,
ktoremu w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje ekspektatywa
odrebnej whasnosci lokalu.

§18

1. Wartos¢ naktadow poczynionych przez cztonka Spoéidzielni na dodatkowe
wyposazenie 1 wykonczenie lokalu (wyposazenie ponadnormatywne), nie jest
zaliczana na wkiad. W przypadku zbycia prawa odrgbnej whasnosci lokalu,
rozliczenia z tego tytulu dokonane by¢ moga bezposrednio migdzy
cztonkiem zbywajacym prawo odregbnej wtasnosci lokalu, a nabywca.

2. W przypadku zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu, rozliczenie z
tytutlu  wyposazenia ponadnormatywnego winno nastapi¢ bezposrednio
pomigdzy ustepujacym czlonkiem Spotdzielni a nabyweca.

§19

1. Do rozliczenia z czlonkami zbywajacymi ekspektatywe odrgbnej wlasnosci
lokalu, przyjmuje si¢ uaktualnione wartosci wktadéw budowlanych wedlug
zasad ustalanych przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Czlonek, ktory nabywa ekspektatywe odrgbnej wihasnosci lokalu,
obowigzany jest wnie§¢ wklad budowlany w wysokosci ustalonej
zgodnie z zasadami obliczania réwnowartosci prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu - nie mniejszej od kwoty wyptaconej ustgpujacemu
cztonkowi.
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§ 20

. Prawo odrebnej wilasnosci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz do
dysponowania lokalem, w szczego6lnosci zbycia lokalu, oddania go w najem
albo do bezptatnego uzywania, a takze do wspdtkorzystania z nieruchomosci
wspolnych zgodnie z ich przeznaczeniem i zgodnie z postanowieniami
Statutu.

. Pozytki 1 inne przychody 2z nieruchomos$ci wspolnych stuza
pokrywaniu wydatkow zwiazanych z ich eksploatacja 1 utrzymaniem, a
w czesSci przekraczajacej te wydatki - przypadaja wtascicielom
lokali, proporcjonalnie do ich wudzialow w  nieruchomosciach
wspolnych.

§ 21

. Odrebna wihasno$¢ lokalu moze zosta¢ ustanowiona na rzecz osoby fizycznej,
osoby prawnej, malzonkéw czy tez kilku osob wskazanych przez cztonka
Spotdzielni, ktore wspodlnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

. Przeniesienie wtlasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaly
Walnego Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 22

. Cztonek uzyskuje prawo odrgbnej wlasnosci lokalu z chwila ustanowienia
przez Spoldzielni¢ tego prawa na rzecz czlonka. Spoétdzielnia ustanawia na
rzecz cztonka odregbna witasnos¢ lokalu w formie aktu notarialnego
najpoézniej w terminie 3 miesi¢gcy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrgbnych przepisoOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie -
najpdzniej w terminie 3 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia.

. Na zadanie czlonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili,
gdy ze wzglegdu na stan realizacji inwestycji mozliwe  jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Zawarcie umowy o ustanowieniu prawa odrgbnej wlasnosci lokalu
nastgpuje w kolejnosci wynikajace; z zawarcia uméw o budowe
lokalu. O kolejnosci decyduje kolejno$¢ uzyskania cztonkostwa w
Spotdzielni 1 koleno$¢ wniesienia wkiadu budowlanego lub zaliczki
na wklad budowlany. Nastgpca prawny bylego czlonka uzyskuje
kolejnos¢ wiasciwa dla bytego cztonka.

. Zarzad Spotdzielni moze odstapi¢ od zachowania kolejnosci, o
ktorej mowa w ust. 3 jedynie na wniosek zainteresowanych czlonkéw
1 pod warunkiem nie naruszenia uprawnien pozostatych cztonkow.
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§ 23

1. Do wilasnosci lokali o innym przeznaczeniu stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia dotyczace wtasnosci lokali mieszkalnych, za$§ do prawa do
miejsca postojowego w wiclostanowiskowym lokalu garazowym -przepisy o
wspotwlasnosci lokalu.

2. Spotdzielnia moze ustanawia¢ na rzecz czlonkow prawo do miejsca
postojowego, jako udziat we wspotwlasnosci wielostanowiskowego lokalu
garazowego.

3. Szczegodtowe gospodarowania miejscami postojowymi ustala Regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 24

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat
lub wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej uciazliwym, Zarzad
Spoéidzielni na wniosek wigkszosci wihascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrgbie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu zazadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postgpowania cywilnego o egzekucji nieruchomosci. Witascicielowi, ktorego
lokal zostatl sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

C. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 25

1. Przez umowe¢ o ustanowienie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do
lokalu Spotdzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal do uzywania, a
cztonek zobowiazuje si¢ wnie§¢ wklad budowlany oraz uiszcza¢ optaty
okreslone w ustawie 1 w statucie Spotdzielni.

2. Spoéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu moze by¢ ustanowione w
budynku stanowiacym witasnos¢ lub wspdtwtasnos¢ Spotdzielni.

3. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu powstaje z chwila zawarcia
miedzy czlonkiem a Spoéldzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznos$ci w formie aktu notarialnego.

4. W wypadku modernizacji budynku, w rozumieniu art. 6 * ust. 5 Ustawy o
Spotdzielniach Mieszkaniowych, czionek spotdzielni, ktéremu przystuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, badz osoba niebedaca
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cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, jest obowiazana uzupetni¢ wktad budowlany.

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono
ograniczonym prawem rzeczowym na nieruchomosci.

Skutecznos$¢ zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu zalezy
od przyjecia nabywcy w poczet cztonkow Spoétdzielni.

Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie zbycie samego wktadu jest
niewazne. Niewazne jest rOwniez zbycie prawa do czesci lokalu.

Umowa zbycia wymaga formy aktu notarialnego.

Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone
ksiggi wieczyste, z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§ 26

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebgdacej cztonkiem spotdzielni,
ktorym przystluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
spoldzielnia mieszkaniowa jest obowiazana zawrze¢ umoweg przeniesienia
whasnosci lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czeSci zobowiazan spétdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegoOlnosci odpowiedniej czesci
zadhuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 51 Statutu .

Koszty przeniesienia wlasnosci lokalu, a w szczegdlnosci:

1) zawarcia umowy,

2) zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiggi
wieczystej,

3) koszty zwiazane ze scaleniem 1 podzialem nieruchomosci,
czynno$ciami  zwigzanymi z  rozgraniczeniem  nieruchomosci,
ewidencja gruntow i budynkow, w tym prac geodezyjnych, ktére nie
zostang Spoldzielni zrefundowane, koszty okreslenia przedmiotu
odrgbnej wiasnosci lokalu w poszczegolnych nieruchomosciach itp.
obcigzaja czlonka, na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

Spoéidzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej] mowa w ust. 1, w
terminie 3 miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniona,
chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu
art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub spoétdzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktéorym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.
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§ 27

Wilasnosciowe prawo do lokalu wygasa z uptywem 6 miesiecy od dnia
ustania cztonkostwa z innych przyczyn niz $mier¢ cztonka, chyba ze czlonek
przed uptywem tego terminu wskaze osobe, ktorej zbyl prawo, a osoba ta
ztozy deklaracj¢ cztonkowska. W tym przypadku prawo wygasa, gdy
odmowa przyjecia tej osoby na cztonka Spotdzielni stanie si¢ ostateczna, a
od dnia ustania cztonkostwa uptyn¢to 6 miesigey.

Nabywca moze, wciagu 3 miesiecy od dnia dorgczenia mu zawiadomienia o
ostatecznej odmowie Spotdzielni, wystapi¢ do sadu nakazanie przyjecia go w
poczet cztonkdéw Spotdzielni.

W razie wykluczenia lub wykreslenia cztonka termin 6 miesigcy, o ktorym
mowa w paragrafie poprzedzajacym, biegnie od dnia, w ktorym decyzja o
pozbawieniu cztonkostwa stata si¢ ostateczna.

§ 28

W terminie 3 miesigcy od daty wygasnigcia wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego czlonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa
swoje od niego wywodza, sa obowigzani do oprdznienia lokalu.
Na Spoétdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 29

W razie $mierci czlonka uprawniony spadkobierca powinien przedstawic
Spoéidzielni stwierdzenie nabycia spadku lub dowdd wszczecia postgpowania
sadowego o to stwierdzenie.

Spadkobiercy powinni w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnos$ci
prawnych zwigzanych z tym prawem. W razie bezskutecznego uptywu
tego terminu na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni sad wyznacza
W postgpowaniu  nieprocesowym  przedstawiciela  reprezentujacego
spadkobiercow wobec Spotdzielni.

§ 30

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wihasnosciowego prawa do
lokalu Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa
lokalu.
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Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu, nie moze
by¢ wyzsza od kwoty jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnig,
zgodnie z postanowieniami statutu.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiona przez osobg,
ktorej przyshugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢
wktadu budowlanego , a w wypadku gdy nie zostat splacony kredyt
zaciagnigty przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej lokalu jest opréznienie lokalu.

§31

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka calego
lub czgsci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to
zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatnie uzywanie
miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowiazany
jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu lub jego
czescl wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia prawa do tego lokalu.

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 32

. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje przez
zawarcie umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
moca ktorej Spotdzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny
do uzywania przez czas nieoznaczony, a czlonek zobowiazuje si¢ wnies¢
wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie 1 w statucie
Spoéidzielni.

. Wkladem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez czlonka w
wysokosci  odpowiadajacej  réznicy  miedzy  kosztem  budowy
przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez Spotdzielni¢ pomoca
ze Srodkow publicznych lub innych S$rodkow. Jezeli czg$¢ wkladu
mieszkaniowego  zostala  sfinansowana z  zaciagnigtego  przez
Spéldzielnie¢ kredytu na poczet kosztow budowy danego lokalu,
cztonek jest zobowiazany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz
z odsetkami w czgSci przypadajacej na dany lokal.

. Spoldzielcze lokatorskie prawo, do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione w budynku stanowiacym wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢
Spotdzielni.
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4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw 1 nie podlega egzekucii.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila
zawarcia umowy migdzy cztonkiem a Spotdzielnia. Umowa powinna byc¢
zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.

6. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
jednej osoby albo do matzonkow.

7. Do  ochrony spotdzielczego  lokatorskiego prawa do  lokalu
mieszkalnego  stosuje  si¢  odpowiednio  przepisy o  ochronie
whasnosci.

8. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego
lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to
zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatnie uzywanie
miatoby wptyw na wysokos$¢ oplat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

9. Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej,
ustanowita dla siebie odrgbna wlasno$¢ lokalu  mieszkalnego,
przeniesienie  wlasnosci  lokalu  mieszkalnego  moze  nastapic
wylacznie na rzecz czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo
do tego lokalu.

10.Zasady ustalania kosztéw budowy, w tym wysokosci wkladu
mieszkaniowego 1 ich rozliczania na poszczegdlne lokale uchwala
Rada Nadzorcza.

§33

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila
ustania cztonkostwa. W wypadku gdy przystuguje ona matzonkom,
wygasnigcie prawa nastgpuje z chwila ustania cztonkostwa obojga
matzonkow.

2. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spoéldzielnia zwraca zgodnie z postanowieniami Statutu
osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiona
cze$¢, zwaloryzowana wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym
nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego czlonka z tytutu przypadajacej na
niego czeSci zaciagnig¢tego przez Spotdzielnig¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami. Wyptata kwot naleznych
bylemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka z tytulu wkladu
mieszkaniowego powinna by¢ dokonana nie pdzniej niz w ciagu 3 miesigcy
od dnia wygasnigcia lokatorskiego spadku, nie pdzniej niz w ciagu 3
miesigcy od zawiadomienia Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku.
Roszczenie o wyptate wktadu albo jego czesci staje si¢ wymagalne z chwila
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oproznienia lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu,
wyptata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastgpuje w terminie
wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

. Przystugujacy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy, ustalony w sposéb
przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzszy od kwoty jaka Spotdzielnia jest
w stanie uzyska¢ od cztonka obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne 1 podlega
egzekuciji.

. Umowa spoéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym
cztonkiem przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

. W terminie 3 miesigcy od daty wygasnigcia lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego czlonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby,
ktore prawa swoje od niego wywodza, sa obowiazani do oprdznienia
lokalu. Na Spétdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 34

. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowg przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty wszelkich dlugéow zwiazanych z tym lokalem,

2) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci innych zobowiazan
Spoldzielni zwiazanych z budowa, a wynikajacych z umowy o budoweg
lokalu, w tym odpowiedniej czeSci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

3) wplaty réznicy pomigdzy wartoScia rynkowa prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu a  wartoscia  zwaloryzowanego  wktadu
mieszkaniowego 1 sptat, o ktorych mowa w punktach 11 2.

. Wysoko$¢ wktadu mieszkaniowego waloryzuje si¢ proporcjonalnie do

aktualnej wartosci rynkowej prawa do lokalu.

. Wplywy z wptat, o ktérych mowa w wust. 1 pkt 3, Spodldzielnia

przeznacza na uzupetnienie funduszu remontowego Spotdzielni.

. Koszty przeniesienia wlasnosci lokalu, a w szczegdlnosci:

1) wyceny warto$ci rynkowej lokalu przez rzeczoznawcg majatkowego,

2) zawarcia umowy,

3) zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiegi
wieczystej,  koszty  zwiazane ze  scaleniem 1 podziatem
nieruchomos$ci,  czynno$ciami  zwiazanymi  z  rozgraniczeniem
nieruchomos$ci, ewidencja gruntow 1 budynkéw, w tym prac
geodezyjnych, ktére nie zostana Spotdzielni zrefundowane, koszty
okreslenia przedmiotu odrgbnej wilasnosci lokalu w poszczegdlnych
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nieruchomos$ciach  itp.  obciazaja czlonka, na rzecz ktorego
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia whasnosci lokalu.

§35

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wiasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego :

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych
zobowiazaniami Spotdzielni, w tym w szczegolnosci odpowiedniej
czesci zadhuzenia kredytowego wraz z odsetkami ,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgSci
przypadajacej na jego lokal , o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze
srodkow publicznych lub innych §rodkow,

3) sptlaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 51.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w
terminie 3 miesigcy od dnia ztozenia wniosku przez osob¢ uprawniona,
chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu
art. 113 wust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktéorym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 36

1. Z chwila $mierci jednego z matzonkow spoidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi. Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem Spoéidzielni,
powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci wspdtmatzonka ztozy¢
deklaracj¢ cztonkowska.

2. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu
matzenstwa malzonkowie powinni w terminie 1 roku zawiadomié
Spotdzielnig, ktéremu =z nich przypadlo spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawi¢ dowdd wszczecia
postgpowania sadowego o podzial tego prawa. Byly malzonek nie
bedacy cztonkiem Spotdzielni powinien ztozy¢ deklaracjg
cztonkowska w terminie 3 miesigcy od dnia, w ktérym przypadlo mu
prawo do lokalu.

3. Jezeli matzonkowie nie dokonaja czynno$ci, o ktoérych mowa powyzej
Spotdzielnia wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6
miesi¢cy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowac jego nie
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zachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spotdzielnia moze
podja¢ uchwate o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia
wktadu.

. W wypadku wygasnig¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, roszczenia 0 przyjecie do Spoéldzielni 1 zawarcie
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystluguja zamieszkatym razem z bylymi matzonkami
lub jednym z nich: dzieciom i innym osobom bliskim.

. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie ustania cztonkostwa lub nie dokonania
czynno$ci zachowawczych przez zlozenie deklaracji cztonkowskiej
przez malzonka nie bedacego cztonkiem 1 podjgcia uchwaly o
wygasnigciu tego prawa, roszczenia o przyjecie do Spotdzielni 1
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przystuguja zamieszkatym razem z bylym
cztonkiem: matzonkowi, dzieciom 1 innym osobom bliskim.

. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom, o ktorych mowa w ust. 4, ktore miaty wspoélnie
z czlonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o
przyjecie  do  Spoldzielni 1 zawarcie  umowy  zgodnie @z
postanowieniami umowy o budowg lokalu.

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 3-5, konieczne jest
ztozenie w terminie jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz z
pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postegpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez Spoéldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
Spoéidzielnia.

. Osoba przyjeta w poczet cztonkéw Spoétdzielni w wypadku, o ktéorym
mowa w ust. 5 staje si¢ strona umowy o budowe lokalu wiazacej
osobg, ktorej cztonkostwo ustato.

10.W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktérych

mowa w ust. 5, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czg$¢, odpowiednio zwaloryzowane.

11.W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie

umowy o budowe lokalu osobom, o ktorych mowa w ust. 5, przystuguja
roszczenia o przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie umowy.
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§ 37

1. Lokale mieszkalne wybudowane przy wykorzystaniu kredytu ze Srodkow
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego nie moga by¢, pod rygorem
niewazno$ci wyodregbnione na wlasnos¢ ani przydzielone na zasadach
spotdzielczego wlasno$¢ ani przydzielone na zasadach spoétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu.

2. W domach wybudowanych z udziatem S$rodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego spotdzielcze prawo do lokalu nie podlega przeksztalceniu
na spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu .

3. Zmiana statutu w tym zakresie jest niedopuszczalna.

§ 38

Spotdzielnia w miar¢ mozliwosci realizuje wnioski cztonkoéw, ktorym
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu o zamiang mieszkan.

E. Najem lokali.

§ 39

1. Spoéldzielnia moze zawiera¢ z osobami fizycznymi lub prawnymi umowy
najmu lokalu mieszkalnego, z uwzglednieniem stanu prawnego
obowiazujacego w tym zakresie na dzien zawarcia umowy.

2. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom
spotdzielni.

3. Prawa 1 obowiazki najemcy okreSla umowa, ktdéra zawiera najemca
z Zarzadem Spotdzielni.

4. Najemca moze by¢ zobowiazany do wniesienia kaucji gwarancyjnej
zabezpieczajacej ewentualne roszczenia Spotdzielni w stosunku do najemcy
z tytulu zawartej umowy.

§ 40

1. Spoéidzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym 1 prawnym lokale
uzytkowe.

2. Wyboru najemcy lokalu dokonuje Zarzad, kierujac si¢ zasada wyboru
osoby fizycznej lub prawnej oferujacej najkorzystniejsze warunki.

§ 41

Najemca wnioskujacy zmiang tytulu prawnego do lokalu jest obowiazany
wptlaci¢ nalezno$ci warunkujace zmiang tytulu, w terminie ustalonym przez
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Zarzad Spotdzielni. Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym
zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiang tytutu prawnego.

F. Zamiana lokali.

§ 42

Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwo$ci moze
dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta
polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie
do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§ 43

1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze  wystepowad

w nastgpujacych formach :
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spotdzielcza.

2. Zamiana cywilna wystgpuje wylacznie przy spotdzielczym wlasnosciowym
prawie do lokalu ( domu jednorodzinnego ) oraz prawie odrebnej wlasnosci
lokalu. Umowa zamiany lokali mi¢dzy zainteresowanymi osobami wymaga
formy aktu notarialnego.

§ 44

1. Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach spotdzielni migdzy jej
cztonkami lub migdzy czlonkami spotdzielni 1 osoba posiadajaca lokal
stanowigcy wilasno$¢ innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody zarzadu
pod wzgledem formalnym 1 merytorycznym.

2. Spoéldzielnia jest zobowiazana umozliwi¢ cztonkom dokonania zamiany
lokali mieszkalnych, migdzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i
garaze niestanowiace wlasnos$ci Spotdzielni, jesli spetniaja wymogi statutu.

§ 45

1. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spotdzielni 1 cztonkiem innej spotdzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spétdzielni.

2. Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spoétdzielni 1 najemca lokalu stanowiacego
wlasnos¢ innego podmiotu ( gminy ) wymaga zgody Spotdzielni 1 zgody
wlasciciela lokalu wynajetego.



25

G. Zasady wnoszenia wkladow.

§ 46

Czlonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej witasnosci lokalu, sa
obowiazani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadoéw
mieszkaniowych lub budowlanych 1 w innych zobowiazaniach Spoéidzielni
zwiazanych z budowa.

§ 47

1. Rozliczanie kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalanie wartosci
poczatkowej ( kosztu budowy ) poszczegolnych lokali, do ktérych maja by¢
ustanowione prawa okreslone w §46 dokonuje si¢ w dwoch etapach :

1) wstepnie — w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania,
na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez
Spotdzielnie.

2. Regulamin rozliczania kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej
uchwala Rada Nadzorcza.

§ 48

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczego6lnych lokali, do ktérych maja by¢
ustanowione prawa okre§lone w §46, stanowi podstawe do okreSlenia przez
Spotdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstgpne;j
wysoko$ci wymaganego wktadu oraz wysokosci 1 termindw wnoszenia przez
cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§ 49

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy 1 ustalenia wartosci poczatkowej lokali
nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

§ 50

Jesli wskutek niewniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wptat na
wktad Spoétdzielnia zaciagngta kredyt, czlonek ponosi pelne ryzyko
ekonomiczne zwiazane z obstuga zadluzenia Spoéldzielni z tytulu niewnoszenia
przez niego wptat na wktad.
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ROZDZIAL V

OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 51
Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja lokatorskie 1 wlasnosciowe
prawo do lokali, wnosza do Spétdzielni optaty na pokrycie kosztow:

a. eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci w  czeSciach
przypadajacych na ich lokale,

b. eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci stanowiacych mienie
Spoldzielni,

C. zobowiazan Spoétdzielni z innych tytutdow.

2.Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze witasnosciowe
prawo do lokali uzytkowych, w tym garazy, wnosza oplaty, o ktérych mowa
w ust. 1.

3. Osoby niebedace czionkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w wydatkach
zwiagzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie spotdzielni oraz w zobowiazaniach spotdzielni z innych
tytutow przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czionkowie
spotdzielni.

4.Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowiazani
uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich
lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni oraz w
zobowiazaniach spotdzielni z innych tytutow przez uiszczanie optat zgodnie
Z postanowieniami statutu. Od czitonka bgdacego wiascicielem lokalu,
niezaleznie od jego obowiazkéw w zakresie pokrywania kosztow zarzadu
nieruchomos$cia wspdlna, spotdzielnia moze zada¢ wplat na fundusz
remontowy, o ktorym mowa w § 97 ust. 1 pkt. 2. ppkt a

5. Czlonkowie Spotdzielni, ktoérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odregbnej wilasnosci lokalu, sa obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych lub budowlanych i w
innych zobowiazaniach Spotdzielni zwiazanych z budowa zgodnie
z postanowieniami statutu. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji
uiszczaja oni oplaty okreslone w ust. 2 albo 3.

6. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spotdzielni sa  obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja 1
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utrzymaniem ich lokali , eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych. Sa oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych
mienie Spotdzielni , ktére sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okre§lonych budynkach .Obowiazki te wykonuja
przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
Spoétdzielni.

7. Podstawowy zakres obowiazkow Spoétdzielni w dziedzinie naprawy wewnatrz
lokali obejmuje naprawy 1 wymiany wewngtrznych instalacji WOdOClqgoweJ,
gazowe] 1 ciepte] wody — bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i
wymiany wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania
wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, telefonicznej oraz anteny
zbiorczej — z wyjatkiem osprzgtu.

8. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych z winy cztonka
lub 0s6b z nim zamieszkujacych obcigza cztonka Spoéidzielni.

9. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowiazki Spoldzielni odnos$nie
napraw 1 wymian wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 7 uchwalajac
na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§ 52

1. Optaty powinny by¢ uiszczane, co miesiac z gory - do dnia 15
kazdego miesiaca.

2. Obowiazek wuiszczania optat powstaje z chwila wydania lokalu
cztonkowi do dyspozycji, a ustaje z dniem zakonhczenia remontu
lokalu 1 protokolarnego przekazania mieszkania do dyspozycji
Spotdzielni przed oddaniem go nastgpnemu uzytkownikowi, jednak nie
poOzniej niz po uptywie 14 dni od oprdznienia lokalu przez cztonka 1
osoby wspolnie z nim zamieszkate. W przypadku przekazania mieszkania w
terminie do 15-tego dnia miesiaca, cztonek jest zobowiazany uisci¢ optate za
pot miesiaca, za§ w przypadku przekazania mieszkania po dniu 15-tym
danego miesiaca - za caty miesiac.

§53

Nie bedacy cztonkami Spotdzielni wiasciciele lokali sa obowiazani uczestniczy¢
w wydatkach zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych oraz w innych kosztach zarzadu tymi
nieruchomosciami - odpowiednio na zasadach obowiazujacych czionkoéw
Spéidzielni. Sa oni réwniez zobowiazani do uczestniczenia w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach potozonych na terenie
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osiedla - w cze$ci nie pokrytej pozytkami i innymi dochodami z tych
nieruchomosci.

§ 54

Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz w wysokos$ci ustalonej przez
Zarzad, z uwzglednieniem obowiazujacych w tym zakresie przepisOw prawa.

§ 55

1. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowiazana powiadomic
cztonkoéw, najemcoéw 1 wiascicieli lokali nie bgdacych czlonkami, co
najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej
niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pismie.

2. Cztonkowie spoétdzielni, osoby niebgdace cztonkami spoétdzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele
niebedacy czlonkami spotdzielni moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;.

3. W przypadku wystapienia na drog¢ sadowa przez osoby, o ktorych mowa w
ust. 2 ponosza one optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar
udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa na spotdzielni.

§ 56

1. Czlonek Spoéidzielni, najemca 1 wlasciciel lokalu nie moze potraca¢ swoich
naleznosci od Spotdzielni z optat za uzywanie lokali, bez zgody Rady
Nadzorczej

2. Od nie wptaconych w terminie nalezno$ci Spoétdzielnia moze pobieraé
odsetki w wysoko$ci ustawowej. Zarzad w losowych wypadkach moze
odstapi¢ od pobierania odsetek ustawowych

§ 57

Decyzje o zmianie wysokosci optat podejmuje Zarzad po uzyskaniu pozytywnej
opinii Rady Nadzorczej w formie uchwaly w zakresie wysokosci oplat
1 termindw ich wprowadzenia.

§ 58
1. Koszty eksploatacji 1 utrzymania, o ktérych mowa powyzej, obejmuja w

szczegolnosci:
1) koszty administrowania nieruchomoscia,
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2) koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby c.o.,
3) wywozu nieczystosci, domofonow,

4) koszty utrzymania biura i administraciji,

5) odpisy na fundusz remontowy.

2. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomo$ci wspolnych ustala sie
proporcjonalnie do udzialu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w
nieruchomosci  wspolnej. Udzial wilasciciela lokalu w nieruchomosci
wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu do tacznej
powierzchni wszystkich lokali w budynku badz w budynkach stanowiacych
wydzielona nieruchomos¢.

3. Wysokos$¢ optat jest ustalana na podstawie planu kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami,
przewidzianych do poniesienia w danym roku. Jednostka rozliczeniowa
kosztow stanowi 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu i liczba o0s6b
zamieszkatych w tym lokalu. Szczegdtowe zasady rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 ustalania wysokos$ci optat za lokale
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

4. Za oplaty, o ktorych mowa w ust. 1-3, odpowiadaja solidarnie z cztonkami
spoldzielni, witascicielami lokali niebedacymi cztonkami spoétdzielni lub
osobami niebgdacymi cztonkami spoéidzielni, ktorym  przystuguja
spotdzielcze whasno$ciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi
zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych
na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

5. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 4, ogranicza si¢ do
wysokosci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.

6. Do zobowigzan 1 dlugéw Spoétdzielni z innych tytulow nalezy
zaliczy¢ w szczeg6lnosci:

1) splaty odsetek i kredytow, gwarancji i porgczen,

2) koszty okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci wszystkich

3) lokali mieszkalnych,

4) odsetki ustawowe, umowne i od nalezno$ci publiczno-prawnych,
5) nie wniesione wplaty na fundusze na remonty budynkow.

ROZDZIAL VI

USTANIE CZELONKOSTWA
§ 59

Cztonkostwo w Spéidzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia cztonka,
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2) wykluczenia czlonka,
3) wykreslenia czlonka,
4) $mierci czlonka (ustania osoby prawne;j).

§ 60

. Cztonek moze wystapi¢ ze Spoéldzielni w kazdym czasie za pisemnym
wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi.

. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesiace 1 rozpoczyna si¢ od
pierwszego dnia miesiaca kalendarzowego nastgpujacego po dniu
zgloszenia wystapienia.

. Za dat¢ wystapienia cztonka uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie
okresu wypowiedzenia.

§ 61

. Cztonek moze by¢ wykluczony ze Spotdzielni w wypadku, gdy z jego winy
dalsze pozostawanie w Spotdzielni nie da si¢ pogodzi¢ z postanowieniami
Statutu albo z zasadami wspoélzycia spotecznego.

. Wykluczenie moze w szczegolnosci nastapi¢, gdy cztonek:

1) $wiadomie szkodzi Spotdzielni lub dziata wbrew jej interesom,

2) powaznie narusza zasady wspotzycia spolecznego,

3) uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulamindéw i innych uchwat
organdw Spotdzielni,

4) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowigzan wobec
Spoldzielni, a w szczegolnosci gdy nie uiszcza naleznych optat za co
najmniej 6 miesigey,

5) swiadomie wprowadza w blad Spoéldzielni¢ w celu uzyskania
nienaleznych mu korzysci.

§ 62

. Czlonek Spoéldzielni nie wykonujacy obowiazkow statutowych z przyczyn

przez niego niezawinionych, moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez

wykreslenie z rejestru cztonkow Spotdzielni.

. Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegolnosci, gdy cztonek:

1) nie wptacit w terminie wpisowego lub udziatow,

2) utracit wktad lub prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym lub
postgpowaniu o podziat majatku,

3) nie zawiadomit Spoétdzielni o zmianie adresu, co powoduje brak

mozliwosci skutecznego dorgczenia oswiadczen Spoétdzielni,
4) zbyt lokal,
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5) przeszedt do Wspdlnoty Mieszkaniowej i jego lokal nie jest zarzadzany
przez Spotdzielnig

6) nie dotrzymal warunkéw umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu lub umowy o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu,

7) nie uiszcza naleznych Spotdzielni optat za co najmniej 4 miesiace.

§ 63

. Wykluczenia albo wykres§lenia dokonuje Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu albo z wtasnej inicjatywy - zwykta wigkszos$cia gtosow.

. Na posiedzenie, na ktorym ma by¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia
albo wykreslenia, Rada Nadzorcza wzywa zainteresowanego cztonka
lub jego pelmomocnika, jezeli cztonek takiego pelnomocnika
pisemnie ustanowil. Jezeli czlonek albo jego pelnomocnik nie
przybedzie bez usprawiedliwienia, Rada Nadzorcza moze rozpatrzy¢
wniosek bez ich wystuchania.

§ 64

. Wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru czlonkdéw Spotdzielni zawiadamia
si¢ zainteresowanego czlonka listem poleconym w ciagu 14 dni od daty
podjecia decyzji. Do zawiadomienia dolacza si¢ uzasadnienie decyzji oraz
podaje tryb 1 termin wniesienia odwotlania.

. Wykluczenie lub wykreslenie staje si¢ skuteczne z dniem dorgczenia
zawiadomienia o decyzji Rady Nadzorczej. Zawiadomienie zwrdcone na
skutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany adresu, ma moc prawna
dorgczenia. Odmowa  przyjecia  zawiadomienia albo  dwukrotne
niepodjecie  awizowanego zawiadomienia, jest réwnoznaczne @z
doreczeniem.

§ 65

. Wykluczonemu lub wykreslonemu cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o
wykluczeniu lub wykresleniu oraz prawo popierania na Walnym
Zgromadzeniu tego odwotania osobiscie lub przez petnomocnika.

. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
o ile zostalo ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

. W terminie Walnego Zgromadzenia odwolujacy si¢ powinien by¢
zawiadomiony listem poleconym co najmniej na 7 dni przed tym
terminem.

§ 66
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Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w
ktoérym nastapita Smierc, o osobg prawna - ze skutkiem od dnia jej ustania.

ROZDZIAL VII
ORGANY SPOLDZIELNI

§ 67
Organami Spoéidzielni sa:
1. Walne Zgromadzenie Cztonkéw
2. Rada Nadzorcza
3. Zarzad
§ 68
1. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gltosow dla podjgcia uchwaty przez

organ Spotdzielni, uwzglednia sig tylko glosy oddane za 1 przeciw uchwale.
Wybory do organow spoétdzielni, o ktorych mowa w § 67, dokonywane sa w
glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie
cztonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

A.Walne Zgromadzenie.

=

§ 69

Walne zgromadzenie jest najwyzszym organem spotdzielni.

Cztonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie. Osoby
prawne bedace cztonkami spdtdzielni biora udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze
zastepowac wigcej niz jednego cztonka.

Cztonek ma prawo korzystania na witasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sa
uprawnione do zabierania gtosu.

Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo§¢ posiadanych udziatow.

§70

Do wylacznej whasciwos$ci walnego zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnos$ci gospodarczej oraz spotecznej

I kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
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1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow
cztonkdéw spotdzielni, rady lub zarzadu w tych sprawach i1 udzielanie
absolutorium cztonkom zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskOw wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnos$ci spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

4)podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu

og6lnego) lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

7) 0znaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka spotdzielnia moze zaciagnac,

8) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ spotdzielni, podziatu
spoldzielni oraz likwidacji spotdzielni,

9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat
rady,

10) uchwalanie zmian statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia spotdzielni
ze zwiazku oraz upowaznienie zarzadu do podejmowania dzialan w tym
zakresie,

12) wybor delegatéw na zjazd zwiazku, w ktorym spoétdzielnia jest zrzeszona,

13)uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

14) wybor i odwotanie cztonkow i zastepcow cztonkdéw Rady Nadzorczej,

15)uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej
cztonkow.

§71

1. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie raz w roku w terminie do 30
czerwca po uptywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie, jesli
zaistnieja po temu wazne powody.

3. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na Zadanie :
1) Rady Nadzorczej,
2) Przynajmniej jednej dziesiatej, nie mniej jednak niz trzech

cztonkow.

4. Zadanie zwotania walnego zgromadzenia powinno by¢é zloZzone pisemnie z
podaniem celu jego zwotania.

5. W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w
takim terminie , aby mogto si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od
dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi , zwoluje je Rada
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Nadzorcza, zwiazek rewizyjny w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona , lub
Krajowa Rada Spoétdzielcza , na koszt Spotdzielni.

6. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia moga
rowniez zada¢ umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku jego
obrad pod warunkiem wystapienia z tym zadaniem na co najmniej 15
dni przed dniem posiedzenia walnego Zgromadzenia.

§72

. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad
zawiadamia na piSmie czlonkow spédidzielni co najmniej 21 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu 1 porzadku
obrad, atakze informacj¢ o miejscu wyltozenia wszystkich sprawozdan i
projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz o prawie cztonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia nalezy rowniez dorgczyC, w terminie okreslonym w ust. 1,
cztonkom Rady Nadzorczej, zwiazkowi rewizyjnemu, w ktorym spoldzielnia
jest zrzeszona 1 Krajowej Radzie Spoéldzielcze;.

. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia nalezy rowniez dorgczy¢ — €O najmniej na 21 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia — cztonkowi, ktory wnidst
odwotanie od uchwaty Rady Nadzorczej o wykluczeniu lub wykresleniu go
ze spoldzielni albo od uchwatly o wygasnieciu przystugujacego cztonkowi
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci spotdzielni, sprawozdanie finansowe
oraz projekty uchwat, ktore beda przedmiotem obrad, wyklada si¢ w lokalu
spotdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwsze] czgsci, w celu umozliwienia cztonkom
zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Projekty uchwat 1 zadania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia ma prawo zglasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza
oraz cztonkowie spotdzielni. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkoéw
spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10% cztonkow.

. Czlonkowie spotdzielni maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o
ktorych mowa w ust. 6, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia.

. Opracowywaé projekty uchwat oraz dokonywa¢ zmian porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia moze rOwniez z wlasnej inicjatywy Zarzad.
Uzupetliony porzadek obrad podaje si¢ do wiadomosci czlonkow 1
uprawnionych instytucji w sposob okreslony w ust. 1,2,3,4 co najmniej na
14 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia .
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10. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwatl nie pdzniej
niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia .

11. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przedlozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i
poprawek zgloszonych przez cztonkoéw spotdzielni.

§ 72a

Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim
cztonkow.

§ 73

1. Walne zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanych do wiadomosci czlonkéw w terminach
1 w sposob okreslony w § 72 Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu
czlonka Zarzadu w zwiazku z nie udzieleniem mu absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegodlne sprawy
lub odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia,
a takze zmieni¢ kolejnos$¢ rozpatrywanych spraw objetych porzadkiem obrad.

3. Uchwaly podejmowane sa zwykta wigkszoscia glosow bez wzgledu na liczbg
os6b uprawnionych do glosowania. Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana
jest:

1) 3/4 dla podjecia uchwaty o likwidacji Spoétdzielni oraz przywrdcenia
dziatalno$ci Spotdzielni w przypadku uprzedniego postawienia jej w stan
likwidacji,

2) 2/3 dla podjgcia uchwaly o zmianie Statutu, o polaczeniu Spoétdzielni
z inng Spotdzielnia, o odwotaniu cztonkdéw Rady Nadzorcze;,

4. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem
wyboréw do organow Spotdzielni 1 odwotania czlonkéw Rady Nadzorcze;j.
Na zadanie 1/3 liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu
zrzadza si¢ glosowanie tajne rowniez w innych sprawach objetych
porzadkiem obrad.

5. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory powinien by¢
podpisany przez przewodniczacego walnego zgromadzenia, sekretarza oraz
protokolanta.

6. Protokoty sa jawne dla czlonkow spoétdzielni, przedstawicieli zwiazku
rewizyjnego, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona, oraz dla Krajowej Rady
Spoétdzielcze;.

7. Protokoty przechowuje zarzad spoldzielni co najmniej przez dziesi¢¢ lat,
o ile przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewiduja terminu
dtuzszego.
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§ 74

. Uchwaly walnego zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkow
spotdzielni oraz wszystkie jej organy.

. Cztonek Spoéldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego
Zgromadzenia z powodu jej niezgodno$ci z prawem lub postanowieniami
statutu; na tej samej podstawie uchwale moze zaskarzyC takze Zarzad
Spotdzielni.

. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢
wniesione w ciagu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,
jezeli, za§ powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu
na skutek jego wadliwego zwotania — w ciagu szesciu tygodni od dnia
powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia lub wykreslenia
przystuguje wylacznie cztonkowi, ktérego uchwata dotyczy.

§ 75

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.

. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie co najmnie;j :

1) przewodniczacy

2) sekretarz

3) dwoch czionkow

Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w skiad prezydium Walnego
Zgromadzenia.

. Walne zgromadzenie moze podja¢é uchwal¢ o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okres§la¢ termin zwolania
kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowiazany do zwotania w trybie okre§lonym w § 72
dokonczenia przerwanego Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym
uchwala Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.

§ 76

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastgpuje:

1) po wyczerpaniu porzadku obrad,

2) (wykreslony)

3) gdy Walne Zgromadzenie podejmuje uchwate o zakonczeniu obrad mimo
niewyczerpania porzadku obrad.
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§ 77

Szczegdtowy tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia, obradowania
1 podejmowania uchwal okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

C. Rada Nadzorcza.

§ 78

=

Rada sprawuje kontrole 1 nadzér nad dziatalno$cia spotdzielni.

2. Rada sktada si¢ z 5-7 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie na
okres 3 lat.

3. Do rady moga by¢ wybierani wylacznie czlonkowie spoétdzielni. Jezeli
cztonkiem spoéldzielni jest osoba prawna, do rady moze by¢ wybrana osoba
nie bedaca cztonkiem spoéidzielni, wskazana przez osobg prawna.

4. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia Czlonkow
przewidzianego w § 71 wust. 1 , na ktorym Rada Nadzorcza zostala
wybrana do Walnego Zgromadzenia Czlonkow odbywajacego si¢ po 3
latach od wyboréw.

5. Czlonkowie Rady nie moga by¢ pracownikami, wtlascicielami ani

udziatowcami ustug §wiadczonych na rzecz Spotdzielni oraz pozostawaé w

stosunku prawnym ze Spotdzielnia.

§ 79

1. Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktoéra
zostal wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje
w przypadku :

1) odwotania wigkszos$cia 2/3 gltoséw przez organ, ktory dokonat wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni

2. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, Walne
Zgromadzenie Cztonkéw dokonuje wyboru do konca kadencji innego
cztonka Rady Nadzorcze;j.

§ 80

1. Do zakresu dziatania rady nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci spoleczne;j
I kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalno$ci spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
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b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spotdzielnig jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
spotdzielnig praw jej cztonkow,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez zarzad
wnioskow organow spoétdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomos$ci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda $rodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszos$ci
cztonkow Spoétdzielni, ktorych prawa lokali zwigzane sa z ta
nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych
oraz wystgpowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni,

7) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

8) sktadanie walnemu zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych
w szczegolnosci wyniki kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
migdzy spoéldzielnia a czlonkiem zarzadu lub dokonywanych przez
spoldzielni¢ w interesie cztonka zarzadu oraz reprezentowanie spotdzielni
przy tych czynnosciach; do reprezentowania spotdzielni wystarczy dwoch
cztonkoéw rady przez nig upowaznionych,

10) wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spoétdzielni,

11) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

12) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkow, ustanawiania praw do
lokali 1 zamiany mieszkan,

13) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i
ustalania wartosci poczatkowej lokali,

14) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 ustalania optat za uzywanie lokali,

15) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu
wktadéw mieszkaniowych 1 budowlanych,

16) uchwalanie regulaminu postgpowania w sprawach zabudowy powierzchni
ogolnego uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo — ustugowe,

17) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

18) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

19) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

20) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na
jego dziatalnos¢.
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W celu wykonania swoich zadan rada moze zada¢ od zarzadu, cztonkéw i
pracownikéw spoldzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac
ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku spotdzielni.

§ 81

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sklad Prezydium
Rady wchodza : przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy
statych komisji.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;j.

Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego sktadu komisje state lub czasowe
oraz dokonuje wyboru prezydium komisji.

Prezydium 1 komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla
Rady 1 nie moga podejmowac zadnych decyzji ani formutowa¢ wiazacych
zalecen pod adresem czlonkoéw, organdow Spotdzielni czy jej shuzb
etatowych.

§ 82

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia, w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego
nieobecnosci — jego zastepca.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3
cztonkéw Rady lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia
zgloszenia wniosku.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci co
najmniej potowy sktadu Rady okreslonego statutem Spotdzielni.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone
osoby.

§ 83

Cztonkowie Rady Nadzorczej moga pobiera¢ wynagrodzenie za udziat w
posiedzeniach , ktore jest wyptacane w formie miesigcznego ryczattu bez
wzgledu na iloS¢ posiedzen 1 nie moze by¢ wigksze niz minimalne
wynagrodzenie za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za pracg. Szczegdétowe warunki
wynagrodzenia czlonkéw Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony
przez Walne Zgromadzenie Cztonkow.
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§ 84

Wewngtrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres i1 sposob jej
dziatania, tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.

C. Zarzad.
§ 85

Zarzad kieruje dziatalnoscia spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
§ 86

1. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Radzie Nadzorcze;.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom Spoétdzielni,
a w szczegdlnosci :

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkow do Spotdzielni
oraz przydzialu lokali mieszkalnych), uzytkowych i1 garazy, a takze
zawieranie umow najmu lokali
w Spotdzielni,

2) podejmowanie czynno$ci w sprawie przydziatu dzialek oraz doméw lub
lokali,

3) podejmowanie czynno$ci z przenoszeniem wiasnosci doméw lub lokali,

4) sporzadzanie projektow planow gospodarczych,

5) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planéw
1 wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych
i finansowych,

6) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

7) sporzadzenie rocznych sprawozdan z dziatalnosci i1 sprawozdan
finansowych oraz przedlozenie ich do zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu,

8) zwotywanie Walnych Zgromadzen Cztonkow,

9) zaciaganie kredytow i innych zobowiazan,

10) udzielanie pelnomocnictw,

11) wspoéldziatanie z organami wiladzy samorzadowej 1 administracji
panstwowej oraz organizacjami spotdzielczymi, gospodarczymi,

12) zawieranie umow :

a) o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu ,
b) o ustanowienie wtasnosci odrgbnej lokalu ,
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c) przeniesienia witasnosci lokalu z posiadajacymi spotdzielcze prawo
do lokalu.

§ 87

1. Zarzad sktada si¢ z 1-3 cztonkdw, z tym, ze Zarzad jednoosobowy nie moze
dokonywa¢ czynnos$ci w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa.

2. Prezes Zarzadu powinien posiada¢ niezbedne dla tej funkcji kwalifikacje tj. :

- znajomos$¢ Prawa Spotdzielczego,
- znajomos$¢ Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
- znajomos$¢ zarzadzania zasobami mieszkaniowymi

- 0g6lna znajomos$¢ w zakresie zasad rozliczen w SM

3. Czlonkéow Zarzadu, w tym prezesa i1 jego zastgpcOw, wybiera na czas
nieokreslony 1 odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia.

4. Walne Zgromadzenie moze odwola¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktorym nie
udzielito absolutorium.

§ 88

1. Czlonek Zarzadu moze by¢ zawieszony w czynnosciach przez Rade
Nadzorcza, o ile jego dziatalnos¢ jest sprzeczna z przepisami prawa lub
statutu.

2. Rada zawieszajac w czynno$ciach czlonka zarzadu podejmuje uchwaty
niezbe¢dne do prawidtowego prowadzenia dziatalnos$ci spotdzielni.

3. Czlonka zawieszonego powiadamia si¢ niezwlocznie w formie pisemnej o
jego zawieszeniu z podaniem przyczyn zawieszenia.

§ 89

1. Z cztonkami zarzadu Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek pracy -
w zalezno$ci od powierzonego stanowiska — na podstawie umowy o prace,
powotania (art. 68 Kodeksu pracy) lub kontraktu menadzerskiego.

2. Odwotanie cztonka zarzadu lub zawieszenie go w czynnos$ciach nie narusza
jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy lub innego stosunku
prawnego, ktorego przedmiotem jest §wiadczenie pracy.
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3. W razie odwotania czlonka zarzadu zatrudnionego w spotdzielni na
podstawie powotania, prawo odwotania go ze stanowiska pracy przystuguje
zarzadowi spotdzielni.

§ 90

1. Oswiadczenia woli za spdldzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie zarzadu lub
jeden cztonek zarzadu i petnomocnik.

2. Os$wiadczenia, o ktorych mowa w pkt 1, sklada si¢ w ten sposéb, ze pod
nazwa spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje
podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do spoldzielni, a ztozone w jej lokalu
albo jednemu z cztonkow zarzadu lub pelnomocnikowi maja skutek prawny
wzgledem spotdzielni.

§ 91

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkdéw zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezaca dzialalno$cia gospodarcza spéldzielni Ilub jej
wyodrgbnionej  organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki, a takze
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub
czynnosci szczegolnych.

2. Udzielenie pelnomocnictwa przez zarzad wymaga uzyskania uprzedniej
zgody Rady Nadzorczej.

D. Przepisy wspolne dla rady i zarzadu.

§ 92

1. Nie mozna by¢ jednoczes$nie czlonkiem rady 1 zarzadu tej samej spotdzielni.
W razie koniecznosci rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkoéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkdéw) zarzadu.

2. Czlonkowie zarzadu 1 rady nie moga bra¢ udzialu w gtosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

3. Czlonkowie rady 1 =zarzadu nie moga zajmowal si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec spdldzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako
wspolnicy lub cztonkowie wtadz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnosé
konkurencyjna wobec spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwotania cztonka rady lub zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.
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4. W wypadku naruszenia przez cztonka rady nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w pkt 3 - rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu cztonka tego
organu w petnieniu czynnosci.

5. W skiad rady nie moga wchodzi¢ osoby begdace kierownikami biezace]
dziatalno$ci gospodarczej spotdzielni lub pelnomocnikami zarzadu oraz
osoby pozostajace z cztonkami zarzadu lub kierownikami biezacej
dziatalno$ci gospodarczej spotdzielni w zwiazku matzenskim albo w
stosunku pokrewiefstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii boczne;j.

§ 93

1. Czlonek =zarzadu 1 rady winny czynu lub zaniedbania, przez ktore
spotdzielnia poniosta szkodg, odpowiada za nie osobiscie.

2. Do odpowiedzialnosci cztonkéw rady 1 zarzadu maja odpowiednio
zastosowanie przepisy Kodeksu pracy o odpowiedzialno$ci materialne)
pracownikéw. W wypadkach, w ktérych przepisy te przewiduja gorna
granic¢ odszkodowania, wynosi ono w stosunku do cztonkéw rady lub
zarzadu, nie zatrudnionych w spéidzielni kwote trzykrotnego przecig¢tnego
miesi¢cznego wynagrodzenia w spotdzielni za ostatni kwartat.

ROZDZIAL VIII

GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 94

Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadzie rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom.

§ 95

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i1 sporzadza sprawozdania statystyczne
zgodnie z powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady
ewidencji ksiggowej okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad
Spoétdzielni.

§ 96
1. Spoéldzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i1 pozyczek do

wysoko$ci  nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka
Spotdzielnia moze zaciagna¢ oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.
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Zaciagnigcie przez spotdzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej.

. Jezeli kredyt zaciagany przez spoéidzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka
ustanowiona na nieruchomosci, ktérej spétdzielnia jest whascicielem, a osoby
niebedace cztonkami spotdzielni lub cztonkowie spdtdzielni sa uprawnieni z
tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub
zawarto z tymi cztonkami umowy o budoweg lokali na tej nieruchomosci, to
zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wigkszosci tych
cztonkow spotdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami; warunek ten stosuje
si¢ do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu
zabezpieczenia splaty zaciagnigtego kredytu przez ustanowienie hipoteki.
Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza sie wylacznie na
potrzeby tej nieruchomosci.

. Postanowienia zawarte w ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy
spoldzielnia zaciaga kredyt, ktory ma by¢ zabezpieczony hipoteka
ustanowiona na uzytkowaniu wieczystym lub czeSci utamkowej
nieruchomos$ci stanowiacej udzial spdidzielni we wspdtwlasnosci tej
nieruchomosci, a osoby niebedace czionkami spotdzielni lub cztonkowie
spoldzielni sa uprawnieni z tytulu spétdzielczych praw do lokali w budynku
na uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowiacym wspotwlasnosé
spoldzielni lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budoweg lokali na tym
gruncie albo nieruchomosci stanowiacej wspotwlasnos¢ spotdzielni.

§ 97

. Fundusze Spotdzielni stanowia:
1) fundusze wlasne:

a) udzialowy - powstajacy z wptat udziatow cztonkowskich i innych
zrodetl okreslonych w przepisach,

b) zasobowy - powstajacy z wplat przez cztonkéw wpisowego i innych
zrodet okreslonych w przepisach,

c) wkiladéw mieszkaniowych i budowlanych,

2) fundusze celowe:

a) na remonty zasobow mieszkaniowych, przy czym, odpisy na ten
fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
stanowiacymi mienie spotdzielni. Obowigzek $wiadczenia na fundusz
dotyczy czlonkéw spotdzielni, wilascicieli lokali niebgdacych
cztonkami spotdzielni oraz oso6b niebedacych czionkami spotdzielni,
ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,

b) pozostate, okreslone w odrgbnych przepisach,

3) inne fundusze, nie obciazajace kosztow dziatania Spoétdzielni moga
by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.
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. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych
mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a i b oraz ust. 3 okreslaja regulaminy uchwalone
przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 98

Roéznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci
zarzadzane] przez spoOldzielni¢ zwigksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji 1 utrzymania tej nieruchomosci w roku nast¢gpnym.
Podstawowa jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi spoétdzielni
jest nieruchomos$¢ zabudowana, stanowiaca przedmiot oddzielnej uchwaty
Zarzadu, podjetej na podstawie art. 42 1 43 ustawy, zwana dalej
,,hieruchomoscia”.

Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 1, odrgbne;j
wlasnosci co najmniej jednego lokalu, nieruchomos$¢ ta staje si¢
,hieruchomoscia wspolng” w rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o whasnosci
lokali.

Spoldzielnia obowiazana jest do prowadzenia odrgbnie dla kazdej
nieruchomos$ci  ewidencji  przychodow 1 kosztow zwigzanych z
utrzymaniem 1 eksploatacja tej nieruchomosci, w tym réwniez ewidencji
wplywow 1 wydatkow na poczet funduszu remontowego.

Szczegdtowe zasady rozliczania kosztow 1 przychodow zasobow
mieszkaniowych okresla regulamin .

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu
wydatkow zwiazanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czgsci
przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie
do ich udziatow w nieruchomosci wspolne;.

§ 99

Zysk spotdzielni z dzialalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek
dochodowy 1 inne obciazenia obowiazkowe wynikajace z odrgbnych
przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa.

Nadwyzka bilansowa podlega podziatlowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia. Moze by¢ ona przeznaczona na:

1) pokrycie wydatkow zwiazanych =z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci, w zakresie obciazajacym cztonkoéw — w czesci dotyczace]
pozytkdw z mienia spéidzielni .

2) zwigkszenie funduszu remontowego

3) zwicgkszenie funduszu zasobowego.

Strate bilansowa spoétdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w
czgsci przekraczajacej ten fundusz z innych funduszy spoéldzielni w
nastgpujacej kolejnosci:
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1) funduszu udzialowego
2) funduszu remontowego

§100

. Podejmowanie przez Spoétdzielni¢ przedsigwzig¢ inwestycyjnych jest
mozliwe po zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno — finansowych przez
Walne Zgromadzenie.

. Zatozenia organizacyjno — finansowe powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:
1) krag nabywcow,

2) standard techniczny i funkcjonalny budynkow,

3) zrédta finansowania inwestycji,

4) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego,

. Plan rzeczowo — finansowy inwestycji uchwala Rada Nadzorcza.

§ 101

. Spotdzielnia jest uprawniona do przyjmowania w zarzad budynkoéw lub
osiedli mieszkaniowych niestanowiacych jej wlasnosci w trybie umowy
cywilno-prawnej na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;j.

. Zarzad moze by¢ prowadzony na zasadach odptatnosci

§ 102

. W przypadku postawienia Spoidzielni w stan likwidacji ostatnie Walne
Zgromadzenie Cztonkoéw okresla cele, na jakie przeznaczone zostanie
pozostaly po likwidacji majatek.
. Jezeli po dwukrotnym pisemnym powiadomieniu cztonkéw na Walnym
Zgromadzeniu, Zebranie nie moze dojs¢ do skutku, uprawnienia okreslone w
ust. 1 przechodza na Zwiazek Rewizyjny lub Krajowa Rade Spoétdzielcza.
. Pozostaly po likwidacji majatek moze by¢ przeznaczony w sposob
nastgpujacy:
a) majatek trwaty oraz ruchomosci, a takze papiery wartoSciowe i udziaty
w podmiotach gospodarczych, ktore znalazty nabywcoéw, przeznacza
si¢ na cele: spodldzielcze, spoteczne,
b) wolne s$rodki pieni¢zne przeznacza si¢ na wyptaty dla cztonkéw
Spoétdzielni.
. Udziat cztonkow w podziale majatku jest proporcjonalny do okresu
pozostawania wniesionego udzialu czlonkowskiego do dyspozycji
Spotdzielni.
. Wyptaty $rodkow pienieznych, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2
dokonuje si¢ po potraceniu zalegto$ci wobec Spotdzielni.
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ROZDZIAL IX

POSTANOWIENIA OGOLNE I KONCOWE
§ 103
W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowiazuja przepisy

Ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych , Prawa spotdzielczego oraz innych
ustaw.

Statut powyzszy zostal wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego
NI wdniu ... I.



