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Tytut I. Cze$¢ ogdlna
Dziat I. Przepisy wstepne

§1
Spétdzielnia nosi nazwe Spétdzielnia Mieszkaniowa w Kgtach Wroctawskich, zwana jest dalej
Spétdzielnia.

§2
1. Siedzibg Spdtdzielni jest miasto Katy Wroctawskie.
2. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§3
1. Majatek Spoétdzielni jest prywatng wtasnoscia jej cztonkow.

§4
Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie ustawy z dn. 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo
spotdzielcze zwanej dalej ,prawem spétdzielczym”, oraz ustawy z dn. 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych z pdzniejszymi zmianami, zwanej dalej ,,ustawg”, innych ustaw oraz
niniejszego statutu i uchwalonych na jego podstawie regulaminéw.

§5
1. Celem Spétdzielni, jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
2. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia moze:
1) budowad lub nabywaé budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkdw odrebnej
wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspoétwiasnosci w garazach
wielostanowiskowych,,
2) budowa¢é budynki lub adoptowac lokale na mieszkania dla cztonkéw Spétdzielni.
3) budowac lub nabywac budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu (garazy i lokali
uzytkowych),

4) zarzadzad lub administrowac¢ nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspdtwiascicielami) tych nieruchomosci,

3. Spoétdzielnia zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej cztonkéw.

4. Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalno$¢ samodzielnie. W ramach tej dziatalnosci
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Spétdzielnia:
1) buduje lub nabywa domy mieszkalne, urzgdzenia pomocnicze i gospodarcze oraz lokale
uzytkowe,
2) prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzgdza majgtkiem wiasnym.
3) prowadzi samodzielng dziatalno$é gospodarczg, a w szczegdlnosci: zaktady produkcji
pomocniczej, zaktady remontowo — budowlane itp.
4) moze prowadzi¢ dziatalnos¢ kulturalno-o$wiatowa na rzecz cztonkdéw i ich rodzin.
5. Spoétdzielnia prowadzi réwniez dziatalno$¢ gospodarczg, zwigzang bezposrednio z
realizacjg celu o ktérym mowa w § 5 ust. 1, obejmujgca w szczegdlnosci:
1) obstuga nieruchomosci,
2) dziatalnos¢ rachunkowo - ksiegowa,
5) dziatalnos$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendw zieleni
§6
1. Spétdzielnia moze by¢ cztonkiem ogdlnokrajowych lub regionalnych zwigzkéw
spotdzielni mieszkaniowych oraz innych organizacji i stowarzyszen.
2. Spotdzielnia moze wspotpracowad na podstawie umoéw z organizacjami i
stowarzyszeniami spétdzielczymi oraz innymi organizacjami spotecznymi i podmiotami
gospodarczymi.
3. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do spétdzielni oséb prawnych, spétek prawa
handlowego, stowarzyszen i fundacji w celu popierania form budownictwa spotecznego
lub prowadzenia dziatalnosci gospodarczej okreslonej w § 5 ust. 5.
4. W kazdym przypadku podjecia dziatalnosci wymienionej w ust. 3 na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia, Rada Nadzorcza okres$la w odrebnej uchwale maksymalna
wysokos¢ srodkéw, ktdre mogg by¢ przeznaczone na prowadzenie tej dziatalnosci.
5. Dziatania okreslone w ust. 1-3 Spétdzielnia podejmuje dla realizacji celéw statutowych.
Dziat Il. Cztonkowie
Rozdziat | Powstanie i ustanie cztonkostwa
§7

1. Cztonkiem Spadtdzielni jest osoba fizyczna, ktdrej przystuguje:
a) spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
b) spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;
2. Cztonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe

prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie moze przystugiwaé
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spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
3. Osoba fizyczna, o ktérej mowa w ust. 1, jest cztonkiem Spoétdzielni choéby nie miata
zdolnosci do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnosé do czynnosci prawnych.
§8
Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:
1. Nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem ust. 5i 6,
2. Nabycia ekspektatywy wtasnosci;
3. Nabycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;
4. Zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
5. Uptywu terminu jednego roku, o ktdrym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z
0s6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy, ztozyta pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;
6. Prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;
§9
1. Cztonkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wtasnosci lokalu.
2. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spotdzielni moze byc tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
3. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu
wystgpienia do sgdu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia.
§10
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1. Cztonkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Wihascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkdéw spétdzielni.
2. Cztonek, ktdry nabyt prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w
spotdzielni.

§11
1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw wtasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji w
formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci. Deklaracja zawiera: imie i nazwisko, adres
zamieszkania numer NIP i PESEL, a w przypadku osoby prawnej — jej nazwe i siedzibe
oraz adres.
2. Za wtasciciela lokalu nie posiadajgcego zdolnosci do czynnosci prawnych, lub
posiadajgcego ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych deklaracje cztonkowska
sktada jego przedstawiciel ustawowy.
3. Forma przewidziana w ust. 1 dotyczy rowniez zmiany wszelkich danych zawartych w
deklaracji cztonkowskiej.
4. Wiascicieli lokali w poczet cztonkdw Spétdzielni przyjmuje Zarzad w formie uchwaty.
5. Przyjecie w poczet cztonkdéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwéch
cztonkéw Zarzadu, lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty o przyjeciu.

§12
1. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w ciggu jednego miesigca
od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zarzad powinien zawiadomié
zainteresowang osobe pisemnie najpdzniej w ciggu 14 dni od daty podjecia decyzji,
2. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy podaé uzasadnienie decyzji oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg
najpdzniej w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest
ostateczna w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym.

§13
Cztonkostwo w spétdzielni ustaje w przypadku:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
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4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy.

8§14
1. Cztonkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24[1] ust. 1
i art. 26 ustawy.
2. Jezeli cztonkowi przystuguje w spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutdw prawnych do lokali.

§15
1. Cztonek, bedacy wtascicielem lokalu, moze wystgpic ze Spétdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢
dokonane na pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wypowiedzenia.
3. Za date wystgpienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzient po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§16
Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita Smier¢, a gdy chodzi o osobe prawng - ze skutkiem od dnia jej ustania.

Rozdziat Il. Prawa i obowigzki cztonkéw

§17
1. Prawa i obowigzki cztonkéw wynikajace z cztonkostwa w spétdzielni sg dla wszystkich
cztonkdw réwne.
2. Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spétdzielni,
2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskow w
sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscig,
3) prawo do udziatu z gtosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo
zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwofania Walnego Zgromadzenia i
zamieszczenia w porzgdku obrad oznaczonych spraw,

4) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w Statucie i ustawie informacji o
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czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
6) prawo zgdania odpisu obowigzujgcego Statutu oraz wydanych na jego podstawie
regulaminodw,
7) prawo do zaznajamiania sie z rejestrem cztonkdw Spétdzielni,
8) prawo do otrzymania kopii uchwat i protokotéw obrad organdw spoétdzielni, kopii
rocznych sprawozdan finansowych, oraz protokotéw lustracji oraz faktur i umow
zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi. Koszty sporzgdzania kopii tych
dokumentdéw pokrywa cztonek spétdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie,
9) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi ze wszystkich
przeznaczonych dla cztonkéw urzadzen i ustug Spétdzielni,
10) prawo zadania przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego przystuguje
mu lokatorskie lub wtasnosciowe spétdzielcze prawo do lokalu po spetnieniu
wymogow okres$lonych ustawg,
11) z chwilg podpisania ze Spétdzielniag umowy o budowe lokalu — roszczenie o
ustanowienie odrebnej wtasnosci lub spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
12) prawo zaskarzania do sgdu zmiany wysokosci optat na zasadach przewidzianych
w ustawie.
3. Cztonkowi przystugujg rowniez inne prawa przewidziane prawem spotdzielczym, ustawa
lub niniejszym statutem,
4. Za osobe nie posiadajgcg petnej zdolnosci czynnosci prawnych, czynnosci prawnych
dokonuje jej przedstawiciel ustawowy. Osoba ta oraz jej przedstawiciel, o ile nie jest
cztonkiem Spoétdzielni, nie moze petni¢ funkcji w organach Spétdzielni.
5. Osoby prawne bedace cztonkami spétdzielni dziatajg zgodnie z przepisami okreslajgcymi
sposdb ich reprezentacji.

§18
1. Cztonek jest obowigzany:
1) przestrzegac przepisOw prawa, postanowien Statutu, regulamindéw i innych uchwat
organdw Spoétdzielni oraz zasad wspodtzycia spotecznego (dobrych obyczajow),
2) wspodtpracowad ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej
dziatania,
3) uiszcza¢ terminowo wszelkie optaty okreslone w ustawie, w niniejszym statucie i
regulaminach,

4) przestrzegac regulaminu porzadku domowego,
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5) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,
6) korzystac z pomieszczen i urzgdzen wspdlnych w sposdb nie utrudniajgcy korzystania
z nich innym,
7) uzyskac zgode Zarzadu Spétdzielni na zmiane sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci do ktérego przystuguje mu spétdzielcze prawo oraz
pisemnie powiadomi¢ spétdzielnie o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu i
o wszystkich innych zmianach dotyczacych oséb korzystajgcych z lokalu, jezeli majg one
wptyw na wysokos$¢ optat ponoszonych na rzecz spétdzielni,
8) dbac o rozwdj i dobro Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,
9) uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spétdzielni,
10} zachowa¢ w tajemnicy wszelkie dane zawarte w dokumentach udostepnionych przez
Spodtdzielnie, w szczegdlnosci informacje dotyczace sytuacji finansowej i gospodarczej
Spétdzielni oraz zobowigzan wobec jej kontrahentéw.
2. Cztonek spoétdzielni wykonuje réwniez inne obowigzki okreslone prawem spétdzielczym,
ustawg lub niniejszym statutem.

§19
1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnié lokal w celu
usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
spotdzielnia ma prawo wejsé do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.
2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczyc lokal i znajdujace sie w nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokét.
3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepnic spotdzielni lokal w celu:
1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,
2) zastepczego wykonania przez spétdzielnie prac obcigzajgcych cztonka spotdzielni
albo wtasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem spétdzielni.
4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego spotdzielnie lub przebudowy,

spotdzielnia moze zgdad od osdb korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego
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udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét po wczesniejszym uzgodnieniu
terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zadanie i koszt spétdzielni w uzgodnionym terminie przeniesc sie do
lokalu zamiennego na okres wykonywania naprawy, Scisle oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

6. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek spétdzielni albo wtasciciel lokalu
niebedacy cztonkiem spdtdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za
uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga by¢

wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

Rozdziat IV. Whioski cztonkéw
§20
1. Whnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, powinny byc¢
rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana - w
ciggu 2 miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie.
Rozdziat V. Wkiady
§21
1. Wktadem mieszkaniowym jest kwota wnoszona przez osobe ubiegajacg sie o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wedtug zasad
okreslonych w umowie o budowe lokalu w wysokosci odpowiadajgcej réznicy
miedzy kosztem budowy a uzyskang przez spétdzielnie pomoca ze srodkéw publicznych
lub innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czesé
wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana uczestniczy¢
w spfacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.
2. Wktadem budowlanym jest kwota wnoszona przez osobe ubiegajgcg sie o ustanowienie
prawa odrebnej wtasnosci lokalu wedtug zasad okreslonych w statucie i umowie o
budowe lokalu w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacej na
jego lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest

obowigzana do spfaty tego kredytu wraz z odsetkami.
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3. Wktad ‘'mieszkaniowy nalezy wnies$é w catosci przed zamieszkaniem w lokalu
mieszkalnym. Wktad budowlany moze byé wniesiony w formie zaliczki wptaconej przed
zamieszkaniem i rat ptaconych po objeciu lokalu mieszkalnego.
4. Wysokos¢é wktadu mieszkaniowego i zaliczki na wktad budowlany oraz rat sptaty
pozostatej czesci wktadu budowlanego i terminy dokonywania wptat okresla Zarzad.

§22
1. Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych, prowadzonych na zasadach
cztonkowskich, Rada Nadzorcza uchwala zasady rozliczania kosztéw budowy i ustalania
wktadow mieszkaniowych i budowlanych.
2. Koszty budowy mieszkan i wktady mieszkaniowe i budowlane ustala sie dwuetapowo:
1) wstepnie - przy zawieraniu uméw o budowe lokali, w oparciu o planowany cztonkowski
koszt budowy wynikajacy ze zbiorczego zestawienia kosztéw zadania inwestycyjnego,
2) ostatecznie - po konncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, co stanowi podstawe do
ostatecznego ustalenia wktadéw.
3. Przy okreslaniu wktadu mieszkaniowego, budowlanego i kwoty zaliczki na ten wkfad
stosuje sie warunki wynikajgce z uméw kredytowych, w ramach ktérych realizowane byto
finansowanie kosztéw budowy lokalu.
4. W przypadku realizacji inwestycji na zasadach okreslonych w § 5 ust. 2 pkt 5 Statutu,
decyzje o rozpoczeciu inwestycji podejmuje Zarzad, w ramach uchwalonego przez Rade
Nadzorcza planu gospodarczego, cena sprzedazy zostaje okreslona przez Zarzad na

podstawie kalkulacji kosztéw zadania inwestycyjnego.

Tytut Il. Organy Spétdzielni
§23
1. Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,

2. Uchwaty podejmowane sg zwyktg wiekszoscig gtoséw w gtosowaniu jawnym bez wzgledu na ilos¢
cztonkéw gtosujacych z wyjatkami:

1) Uchwaty o zmianach w statucie i odwotaniu cztonka organu podejmowane sg kwalifikowang
wiekszoscig 2/3 cztonkdw biorgcych udziat w gtosowaniu.

2) Uchwaty o likwidacji Spétdzielni zapadajg wiekszoscig % gtoséw w dwu kolejnych po sobie
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nastepujacych uchwat w odstepie co najmniej 2 tygodni.

3) Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, dokonywane sg w

gtosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéow. Odwotanie cztonka

organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym. Kandydat zostaje cztonkiem jesli uzyska bezwzgledng
wiekszos¢.

4) Na zadanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie glosowanie tajne

rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

3. Do organdéw Spdtdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwiekszg liczbe
oddanych gtoséw. Jezeli w wyniku wyboréw, dwéch lub wiecej kandydatow uzyska réwna
liczbe gtoséw i spowoduje to przekroczenie liczby wybranych oséb w stosunku do liczby
miejsc w organie Spotdzielni, zarzadza sie wybory uzupetniajgce miedzy tymi osobami .
5. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposdb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla niniejszy Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych
organow.
Dziat I. Walne Zgromadzenie

§24
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.
2. Cztonek moze brac¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika.
Osoby ubezwtasnowolnione i osoby mafoletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne- przez
ustanowionych w tym celu petnomocnikéw. Petnomocnik nie moze zastepowad wiecej niz
jednego cztonka. Petnomocnictwo pod rygorem niewaznosci ma by¢ udzielone na pismie.
3. Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow.
4. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ cztonkowie zarzadu i z gtlosem doradczym
przedstawiciele wtasciwych Zwigzkéw i Krajowej Rady Spotdzielczej, a takze zaproszeni goscie.
5. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktdrych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

§25
Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalenie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej i kulturalnej,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i bilansu

oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkdw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub
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Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
3) podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spétdzielni,
4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub ustalenia sposobu
pokrycia strat,
5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, przepisu art. 38 § 1 pkt 5 ustawy Prawo
spotdzielcze oraz niniejszego punktu Statutu nie stosuje sie do ustanawiania prawa
odrebnej wtasnosci lokali i przeniesienia wtasnosci lokali, domdw jednorodzinnych oraz
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.
6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnad,
7) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spoétdzielni, podziatu Spétdzielni, a takze
przytgczenia jej jednostki organizacyjnej do innej spétdzielni oraz likwidacji Spétdzielni,
8) uchwalenie zmian Statutu,
9) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzielni ze Zwigzku
oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
10) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,
11) wybor delegatdw na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
12) ustalenie wysokosci odsetek za zwtoke w uiszczaniu optat na pokrycie kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajacymi na zajmowane przez cztonkéw
lokale,
13) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,
14) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

§ 27.
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powododw przez Zarzad w kazdym
czasie.
3. Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) Zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
3) przynajmniej 1/5 cztonkow,
4. 7adanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem

celu jego zwotania.
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5. Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust.3 powinno by¢ zwotane w takim
terminie, aby mogto sie odbyé w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie
nastgpi, moze je zwotaé Rada Nadzorcza lub Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia
jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spétdzielni.
6. Uprawnieni do zgdania zwotania Walnego Zgromadzenia mogg réwniez zgdaé
umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku jego obrad,

§28
1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie Spétdzielni oraz
Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona, a takze Krajowa Rada
Spétdzielcza powinni by¢ zawiadomieni na pismie na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawierac czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami. Zawiadomienia cztonkdw dokonuje sie przez wywieszanie na klatkach
schodowych nieruchomosci i w biurze spétdzielni.
2. Projekty uchwat i zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtaszac: zarzad, rada nadzorcza i cztonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wyktadane na
co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
3. Cztonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zagdania, w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw
spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10% cztonkdw.
4. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektdw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkéw spétdzielni.

§29
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdw w terminach i w sposdb okreslony
w paragrafie poprzedzajgcym.
2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzgdku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢

ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia.
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3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania wszelkich uchwat bez wzgledu na
liczbe obecnych.

§ 30.
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy.
2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzgca w
interesy spoétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu

§31
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.
2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie co najmniej: przewodniczacy i
sekretarz. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego
Zgromadzenia. Po dokonaniu wyboru Prezydium, Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia
zarzgdza gtosowanie w sprawie porzadku obrad.
3. Po rozpoczeciu obrad walnego zgromadzenia Przewodniczacy lub osoba przez niego upowazniona
odczytuje liste udzielonych petnomocnictw.

§32
1. Cztonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybierajg ze swego grona komisje skrutacyjna, w
sktadzie co najmniej dwdch oséb, ktdrej zadaniem jest:
a) sprawdzenie, czy listy obecnosci sg kompletne,
b) dokonanie - na zgdanie przewodniczacego - obliczenia wynikéw gtosowania i podanie tych
wynikéw przewodniczgcemu oraz wykonanie innych czynnosci technicznych zwigzanych z
przeprowadzeniem gtosowania,
c) Przedstawienie listy kandydatdw, o ile w porzadku obrad przewidziane sg
wybory do organéw Spétdzielni,
2. Walne zgromadzenie moze powotac inne komisje w miare potrzeby.
3. Kazda komisja ze swego grona wybiera przewodniczgcego i sekretarza. Uchwaty komisji zapadaja
zwyktg wiekszoscig gtosow. Cztonek komisji ma prawo zgtosi¢ do protokotu odrebne zdanie z
prawem uzasadnienia swego stanowiska wobec Walnego Zgromadzenia.
4. Z czynnosci komisji sporzadza sie protokat, ktéry podpisujg przewodniczacy i sekretarz.

5. Przewodniczgcy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci komisji.
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6, Czynnosci komisji skrutacyjnej moze wykonywac prezydium jesli nie kandydujg w wyborach.
§33
Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje udzielajac gtosu w kolejnosci zgtaszania sie.
Za zgodg wiekszosci obecnych cztonkdéw dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilku
punktami porzadku obrad facznie. Kazdy cztonek w danej sprawie moze wypowiadac sie raz.
2. Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz przedstawicielom Krajowej Rady Spétdzielczej i
Zwigzku Rewizyjnego w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona przystuguje prawo zabrania gtosu
poza kolejnoscig w przypadku, gdy w dyskusji konieczne jest ztozenie wyjasnienia badz zajecie
stanowiska w kwestii poruszonych spraw.
3. Przewodniczgcy ma prawo zwrdci¢ uwage uczestnikowi, ktory odbiega od tematu dyskusji lub
przekracza czas ustalony. Nie stosujgcym sie do uwagi przewodniczgcy moze odebrac gtos.
4. Przewodniczgcy moze odméwic¢ udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.
Nie dotyczy to przedstawicieli Zarzadu,, Rady Nadzorczej, Krajowej Rady Spétdzielczej i Zwigzku
Rewizyjnego w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona.
5. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscig. Za wnioski w sprawach
formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i gtosowania, a w
szczegoblnosci dotyczace:
1) gtosowania bez dyskus;ji,
2) przerwania dyskus;ji,
3) zamkniecia listy mowcow,
4) ograniczenia czasu przemowien,
5) zarzadzenia przerwy w obradach,
6) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabierac¢ gtos jedynie dwaj mdéwcy,
jeden za i jeden przeciw wnioskowi.
6. Wnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz oswiadczenia do protokotu powinny by¢
sktadane na pisSmie z podaniem imienia i nazwiska. Przewodniczgcy moze zarzadzic¢ zgtaszanie
whioskow do komisji lub prezydium w ustalonym czasie.
§34
1. Kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej, sposréd cztonkdw Spotdzielni zgtaszajg pisemnie
cztonkowie na 15 dni przed rozpoczeciem Walnego Zgromadzenia.

2. Liczba kandydatéw jest nieograniczona, z tym, ze kazda kandydatura musi by¢ poparta przez co
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najmniej 8 cztonkdw Spdtdzielni z budynku w ktérym mieszka. Cztonkowie z ul. Okulickiego z powodu
mniejszej iloSci mieszkan traktowani sg jako jeden budynek.

3. Zgtaszajgc kandydata nalezy przedtozyc¢ jego pisemng zgode na kandydowanie. Kandydaci obecni
na Walnym Zgromadzeniu na wezwanie przewodniczgcego sktadajg ustne oswiadczenie co do

zgody na kandydowanie.

4. Komisja skrutacyjna sporzadza w kolejnosci alfabetycznej listy kandydatow. Listy kandydatéw
obejmujg wszystkie zgtoszenia.

5. W przypadku gdy zgtoszonych kandydatéw bedzie mniej niz przewiduje ilos¢ cztonkdw RN statut to
kandydatéw zgtosi Walne Zgromadzenie z cztonkdw biorgcych udziat w Walnym Zgromadzeniu ina

liste zostang wpisani uzyskujac bezwzgledng wiekszos$¢ w glosowaniu jawnym.

§35
1. Przed przystgpieniem do wyborow (gtosowania), przewodniczacy informuje cztonkéw o
podstawowych zasadach przeprowadzania wybordow zawartych w niniejszym statucie.
2. Wybory przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na ktdrych umieszczone sg imiona i
nazwiska kandydatow w kolejnosci alfabetycznej. Gtosowanie odbywa sie przez ztozenie kart
wyborczych do urny w obecnosci Komisji Skrutacyjne;j.
3. Gtosujacy wybiera sposrdd kandydatéw znajdujgcych sie na karcie wyborczej, pozostawiajac nie
skreslone nazwiska tych, na ktérych oddaje gtos. Skresla natomiast co najmniej tyle nazwisk, ilu
kandydatéw zgtoszono ponad liczbe oséb wybieranych.
4. Oddane karty wyborcze, na ktérych gtosujacy pozostawit nazwiska nie
skreslone w liczbie wiekszej niz ustalona liczba wybieranych cztonkéw poszczegdlnych organdw -
uznaje sie za niewazne.
5. Po przeprowadzeniu gtosowania Komisja Skrutacyjna oblicza gtosy i sporzgdza protokét, w
ktérym wyniki gtosowania na kazdego kandydata powinny by¢ podane oddzielnie. Protokét
podpisujg wszyscy cztonkowie Komisji.
6. Przewodniczgcy komisji skrutacyjnej sktadajgc sprawozdanie, podaje liczbe gtosow
otrzymang przez kazdego kandydata, a nastepnie ogtasza wyniki wyboréw.
7. Stosuje sie tu zasade uchwat o bezwzglednej wiekszosci gtosow, czyli kazdy kandydat zostaje
wybrany gdy uzyskat co najmniej 50% gtoséw biorgcych udziat w gtosowaniu.

§36
1. Sprawy nie uregulowane w niniejszym statucie rozstrzyga Prezydium Walnego Zgromadzenia

zgodnie z przyjetymi powszechnymi zasadami obradowania i obowigzujgcymi postanowieniami
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Statutu Spétdzielni i Prawa Spétdzielczego.
2. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzgdku obrad, przewodniczgcy ogtasza
zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.
§37
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokot, ktéry podpisujg przewodniczacy i
sekretarz.
2. Protokoty mogg przegladac cztonkowie Spétdzielni.
3. Protokoty przechowuje Zarzad co najmniej przez 10 lat.
Dziat Il. Rada Nadzorcza
§38
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spoétdzielni.
§39
1. Rada Nadzorcza sktada sie z 5-7 cztonkdéw, wybranych sposréd cztonkdéw Spétdzielni.
§40
Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

Cztonkiem Rady Nadzorczej moze zostac cztonek Spétdzielni, ktéry nie jest karany / po wyborze
dostarczy zaswiadczenie o niekaralnosci z rejestru /nie zalega z optatami i nie jest aktualnie w
sporze sgdowym ze Spétdzielnia.

§41
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.
§42
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtosow przez organ, ktéry dokonat wyboru,
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.
§43
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, najblizsze Walne Zgromadzenie
dokonuje wyboru - do konca kadencji Rady Nadzorczej - nowego cztonka Rady Nadzorcze;j.
§44
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci kulturalno-oswiatowej,

2) nadzdr i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:
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a) badanie okresowych sprawozdan oraz bilansow,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan spoteczno-gospodarczych,
ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie praw cztonkowskich,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organdéw
Spétdzielni i poszczegdlnych jej cztonkdw.

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;.

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos$¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnosci wyniki
kontroli i ocene bilansu,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spétdzielnig, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowania Spétdzielni przy tych czynnosciach: do
reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwdéch cztonkédw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

9) uchwalenie regulaminu Zarzadu,

10) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz regulaminu
porzadku domowego,

11) uchwalanie szczegétowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalenia wysokos$ci optat za lokale,

12) wybor i odwotanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,

13) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na jego
dziatalnosé,

14) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w ustawie,

15) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych.

2. Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu, cztonkdw i pracownikéw Spétdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przegladad ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan
majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
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§45
1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci-zastepca przewodniczgcego co najmniej raz na trzy miesigce.
2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej.
3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzgdu w terminie tygodnia od dnia zgtoszenia wniosku.

§46

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, uczestniczg z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu, oraz moga
uczestniczy¢ cztonkowie Zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona, oraz inni zaproszeni goscie.

Dziat lll. Zarzad
§51
1. Zarzad sktada sie z 1-3 cztonkdw; prezesa i jego zastepcdw, wybranych

przez Rade Nadzorcza. Zarzad jednoosobowy nie moze dokonywac czynnosci w sprawach
wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa.

2. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnos¢ kierowania i organizowania

pracy, posiadac wyksztatcenie co najmniej srednie, staz co najmniej 5 letni i 3 letni na stanowisku
kierowniczym, znaé: Prawo spoétdzielcze, Ustawe o spétdzielniach mieszkaniowych, Ustawe o
wtasnosci lokali, Kodeks pracy.

3. Rada Nadzorcza moze odwotac¢ cztonka Zarzadu w kazdym czasie podajgc pisemne uzasadnienie.
4.. Walne zgromadzenie moze odwotaé cztonka zarzadu jesli nie uzyska absolutorium.
5. Odwotanie cztonka zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy lub innego

stosunku prawnego, ktérego przedmiotem jest Swiadczenie pracy.

6. Z cztonkami Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy, w zaleznosci od powierzonego

stanowiska na podstawie umowy o prace, powotania lub kontraktu menadzerskiego.

§52.
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spétdzielni oraz zawieranie
umow dotyczacych lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programdw dziatalnosci kulturalnooswiatowej,
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3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
4) zabezpieczenie majatku Spoétdzielni,
5) sporzadzenie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedktadanie do zatwierdzenia
Walnego Zgromadzenia,
6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
7) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,
8) udzielanie pethomocnictw,
9) wspotdziatanie z organami administracji panstwowej i samorzgdowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.
3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§53
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzgd wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.
2. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzgdu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§54
1. Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).
2. Oswiadczenie, o ktdrym mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwa Spoétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
3. Oswiadczenia skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z
cztonkéw Zarzgdu, majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§55
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdw Zarzadu lub innej osobie pethnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscia
gospodarczg Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a
takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci

szczegoblnych.
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Dziat IV. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 56
1. Cztonkowie Rady i Zarzgdu winni wykonywac swoje czynnosci z nalezytg starannoscig i
dbac o ochrone interesu i majgtku Spétdzielni.
2. Ta sama osoba nie moze by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady i Zarzgdu Spoétdzielni.
3. Cztonkowie Rady i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wytgcznie
ich dotyczacych.
4. Cztonkowie rady i zarzagdu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz
przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec spétdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka rady lub zarzgdu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.
5. W wypadku naruszenia przez cztonka rady nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w
ust. 4 - rada moze podjgé uchwate o zawieszeniu go w petnieniu czynnosci.
6. W terminie 3 miesiecy nalezy zwotac¢ walne zgromadzenie, ktére rozstrzyga o uchyleniu
zawieszenia bgdz odwotaniu zawieszonego cztonka rady.

§ 57

W sktad rady nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami lub petnomocnikami zarzadu oraz
osoby pozostajgce z cztonkami zarzagdu w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

§ 58
Cztonek Zarzadu i Rady odpowiada wobec Spétdzielni za szkode wyrzagdzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spoétdzielni, chyba ze nie

ponosi winy.

Tytut lll. Tytulty prawne do lokali
Dziat I. Prawa do lokalu
Rozdziat I. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
§59
1. Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowigzuje sie oddac osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz

uiszczad optaty okreslone w ustawie i w statucie spotdzielni. Spétdzielcze lokatorskie
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prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka spétdzielni albo
cztonka spétdzielni i jego matzonka.
2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osobg ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a spoétdzielnig umowy, o ktdrej
mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej.
3. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wtasnos¢ lub wspotwiasnosé spétdzielni.
4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.
5. Do ochrony lokatorskiego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie
witasnosci,
6. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego uprawnia do uzywania lokalu
przez cztonka i osoby z nim zamieszkujgce przez czas nieoznaczony oraz oddania go w
najem lub bezptatne uzywanie na warunkach okreslonych w niniejszym statucie i
przepisach prawa.
7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badzZ jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokosc¢ optat na rzecz
spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej
czynnosci.
8. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§ 60
1. Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:
1) zobowigzanie osoby ubiegajgce] sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
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przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w
umowie;
2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;
4) okreslenie lokalu, o prawo do ktdrego cztonek sie ubiega, w tym jego powierzchnie
rozktad i potozenie,
5) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
6) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego oraz terminu jego wptaty,
7) przewidywany czas oddania lokalu do uzywania cztonkowi,
8) inne postanowienia ustalone przez strony.

§61
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze wytgcznie przystugiwaé osobie
fizycznej i nalezec tylko do jednej osoby albo do matzonkdw.

§ 62
1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa byli
matzonkowie zawiadamiajg spétdzielnie, ktdremu z nich przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym,
komu przypadto spdétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, byli
matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione,
odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.
2. Z chwilg $mierci jednego z matzonkdw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
3. Przepis ust. 2 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§63
1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.
2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego.
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3. Do zachowania roszczenia, o ktérym mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegblnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z
bytym cztonkiem.
4. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu wystgpienia do
sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia.

§64
1. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, za okres co
najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzagdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
spotdzielnia moze w trybie procesu zgdac orzeczenia przez sgd o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
2. Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, nie mozna orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknieciem
rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sgdem
drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.
3. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkdw albo wobec obojga matzonkow.

§ 65
1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16[1] ustawy, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3
miesiecy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego
lokalu, zawiadamiajac o przetargu poprzez ogtoszenia w biurach i na stronie internetowej
spotdzielni oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej.
2. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.
3. Spoétdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktdrej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a

ktdrej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
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lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16[1];
2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy, zgtosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

4. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa tego lokalu.

5. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajgcg na dany lokal cze$¢ zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowg, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkfad
mieszkaniowy. Jezeli spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw
publicznych lub z innych srodkéw, potraca sie rowniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o, a
takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

6. W przypadku wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 1, spétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie
dtugu obcigzajgcego cztonka spétdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci
zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu
wraz z odsetkami.

7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 6, warunkiem zwrotu wartosci wkfadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oprdznienie lokalu, chyba ze cztonek spétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo
nieoprdznienia lokalu.

8. Z wktadu mieszkaniowego potraca sie kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

9. Cztonek spdtdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,
wnosi wymagany wkfad mieszkaniowy oraz zobowigzuje sie do spfaty dtugu
obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego przez
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spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
Rozdziat Il Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu

§ 66
Zbycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.

§ 67
1. Jezeli spotdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub spétdzielni,
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
2. W razie Smierci jednego z matzonkéw, ktérym spotdzielcze prawo do lokalu
przystugiwato wspodlnie ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 68
W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, razgcego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wtasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem, o ktérym mowa w tym przepisie,
wystepuje zarzad spoétdzielni na wniosek rady nadzorczej.

§ 69
1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na spoétdzielnie.
2. Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust. 1, spoétdzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy. Spétdzielni zawiadamia o przetargu poprzez
ogtoszenia w biurach i na stronie internetowej spétdzielni
3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos$¢ rynkowg lokalu, ktéra nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu, po potraceniu naleznosci wymienionych w art. 1711 ust. 2 ustawy oraz
z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek spétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia
prawa w drodze przetargu.

§70
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1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz spétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.
2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpdzniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego prawa do tego lokalu.

§71
Jezeli spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wtasnosc lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpié wytgcznie na rzecz cztonka,

ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

Rozdziat lll. Odrebna wiasno$é¢ lokalu
§72

1. Z osobg ubiegajacg sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whiesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;
2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;
5) inne postanowienia uzgodnione przez strony.
2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w
statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej catosci
kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptfaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jej lokal.
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3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spétdzielni o uzupetnienie wktadu
budowlanego wygasa. okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy
lokalu,

§73
1. Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywa wtasnosci". Ekspektatywa witasnosci lokalu
jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekuciji.
2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad
budowlany albo jego czesé.

§74
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
spotdzielni lub spoétdzielnie.
2. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek spétdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkow
umowy, bez ktdrych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebne;j
wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§75
1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wtasnosc¢ lokalu najpdZniej w terminie 3
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania

takiego pozwolenia.

wskazanych przez cztonka spotdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa.
3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku

do uzytkowania.
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§76
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spétdzielnie
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktdrzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow
w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomosé, z ktérej wyodrebnia sie wtasnosc lokali, moze byé zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowierh umowy, o ktérej mowa w
ust. 1.

Rozdziat IV. Najem lokali

§77
1. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy mogg byc¢ osoby fizyczne i prawne
rowniez nie bedgce cztonkami spétdzielni.
2. Spotdzielnia zawiera umowe najmu lokalu z osobg, ktdra zaoferuje najkorzystniejsze
warunki zgodnie z kryteriami i wedtug procedury okreslonej w uchwale Zarzadu
Spétdzielni.
3. W przypadku wielos$ci rownorzednych ofert, pierwszenstwo zawarcia umowy najmu maja
cztonkowie Spétdzielni. Gdy oferty pochodzg wytacznie od cztonkdéw Spétdzielni,
decyduje kolejnos¢ zgtoszen ofert.

§78
Najemcy lokalu stanowigcego wtasnos¢ Spoétdzielni nie przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkdw i o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu, za wyjatkiem sytuacji
przewidzianych ustawa.

Rozdziat V. Uzytkowanie lokali i optaty eksploatacyjne

§79
1. Cztonkowie spétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czes$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu.
2. Osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktdrym przystugujg spoétdzielcze witasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,

eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez
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uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem
art. 5 ustawy.
3. Cztonkowie spotdzielni bedacy witascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.
4. Whasciciele lokali niebedacy cztonkami spétdzielni s obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy.
5. Cztonkowie spotdzielni sg rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
dziatalnoscig spoteczng, oswiatows i kulturalng prowadzong przez spétdzielnie.
6. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg witascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci
wspolnej. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej spétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkdéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

§ 80
1. Opfaty o ktédrych mowa w § poprzedzajacym niniejszego statutu wnosi sie co miesigc z
gory do 15 dnia kazdego miesigca.
2. .0 zmianie wysokosci optat zaleznych spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby
obowigzane do ich uiszczania co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
3. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od spoétdzielni, w
szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekdw, odpaddw i nieczystosci ciektych,
spotdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby obowigzane do ich uiszczania co najmniej
na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opftat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin.
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4. Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia moze pobieraé odsetki w
wysokosci do maksymalnych odsetek ustalonych przez walne zgromadzenie za opdznienie.
5. W przypadku wystgpienia nadwyzki w wyniku rozliczenia rzeczywistych kosztéw i
whiesionych zaliczek na poczet opfat biezgcych w danym lokalu, w pierwszej kolejnosci
jest ona przeznaczana na pokrycie odsetek za nieterminowe ptatnosci w okresie
poprzedzajgcym wystgpienie nadwyzki, w drugiej kolejnosci pokrywa ona zalegtosci w
innych optatach biezgcych zwigzanych z lokalem, nastepnie moze zostac przeznaczona na
pokrycie naleznosci ktdre wystgpig w danym miesigcu i miesigcach nastepnych. Na
zgdanie uprawnionego nadwyzka jest mu wyptacana w wysokosci pomniejszonej o kwote
nalezng Spoétdzielni z tytutu optat juz wymagalnych.
Rozdziat VI. Wygasniecie tytutu prawnego do lokalu.

§81
Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujgce w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sg obowigzani do oprdznienia lokalu w
terminie 3 miesiecy. Na spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

Dziat Il. Przeksztatcanie praw do lokali
Rozdziat I. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 82
1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym cztonkiem umowe o
przeniesienie wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami;
2) sptaty zadtuzenia z tytutu opfat,
3) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
jego lokal, o ile spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow.

Rozdziat Il. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu

§83
1. Na pisemne zadanie osoby, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrzeé z tym cztonkiem umowe

przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
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1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan spoétdzielni zwigzanych z

budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czeséci zadtuzenia kredytowego

spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu opfat,

2. Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej
dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka spétdzielni, na rzecz ktérego

spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§84
1. W przypadku zbycia wtasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu lub zamiany
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, rozliczenia z tytutu dodatkowego
wyposazenia dokonywane mogg by¢ wytgcznie pomiedzy zainteresowanymi stronami bez
udziatu Spétdzielni.
2. W przypadku wygasniecia prawa do lokalu oraz przekazania tego lokalu do dyspozycji
Spétdzielni w stanie wolnym, rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia dokonane
zostanie pod warunkiem, ze Spétdzielnia:
1) wyrazita zgode na wykonanie dodatkowego wyposazenia,
2) uznata poniesione naktady za przydatne pod wzgledem uzytkowym i estetycznym,
3. Wartosé naktaddw wyceniona zostanie przez Spoétdzielnie na dzien przekazania jej lokalu,
o ile nie zostata uwzgledniona przy okreslaniu wartosci rynkowej lokalu.

Rozdziat lll. Rozliczenia z tytutu wkitadéw mieszkaniowych

§ 85
Cztonek, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w statucie w wysokosci
odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal a uzyskang
przez spotdzielnie pomoca ze Srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

§ 86
Spétdzielni przystuguje prawo potracania z wktadu mieszkaniowego podlegajacego
zwrotowi, wszelkich wierzytelnosci przystugujacych jej wobec cztonka w tym réwniez optat

z tytutu uzywania lokalu.
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Rozdziat IV. Rozliczenia z tytutu wktadéw budowlanych

§87
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek, ktéremu w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§88
Spétdzielni przystuguje prawo potracania z wartosci rynkowej lokalu podlegajgcej zwrotowi,
wszelkich wierzytelnosci przystugujacych jej wobec cztonka w tym réwniez optat z tytutu
uzywania lokalu.

§92.
1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu spétdzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
uprawnionemu kwota nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spétdzielnia jest w stanie
uzyskac od nastepcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnie.
2. Z wartosci lokalu potraca sie niewniesiong przez cztonka czes$é¢ wktadu budowlanego, a w
wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez spétdzielnie na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu - potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z
odsetkami.
3. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest oprdznienie lokalu,

Tytut IV. Gospodarka Spétdzielni

§90
1. Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

§91
1. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci Spétdzielnia moze przeznaczaé¢ w
szczegblnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkdéw oraz na prowadzenie dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej
2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg witascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci
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wspodlnej.
§93
1. Fundusze Spoétdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.
2. Spétdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:
1) fundusz na remonty;,
3. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 3 oraz ust 2 i 3 okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.
§92
1. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzgdzanej
przez spoétdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy, a przychodami z optat, o ktdérych
mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym
2. Warto$¢ srodkdéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub
wktaddw mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego; umorzenie
wartosci tych srodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wkfady
mieszkaniowe i budowlane.
§93
Zaciggniecie przez spoétdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie
hipoteki moze nastgpi¢ wytgcznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda
srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, i wymaga pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw
spotdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane s3 z tg nieruchomoscia.
§94
1. Straty bilansowe Spétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajacej ten fundusz kolejno z funduszow:
* udziatowego,
* naremont,
*+ spotecznego.
2. W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych

w Statucie obowigzujg odpowiednie przepisy ustawy.
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3. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miare potrzeby w regulaminach szczegétowych zasady
gospodarki Spétdzielni w ramach przepisdw ustawy i postanowien statutu.

§95
1. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,
2. Projekt podziatu nadwyzki bilansowej, ze szczegdlnym uwzglednieniem funduszu
remontowego Zarzad przedstawia Walnemu Zgromadzeniu.

Tytut V. Postanowienia koricowe

§ 96
1. W razie likwidacji Spétdzielni naleznosci zaspakaja sie w kolejnosci przewidzianej w
odpowiednich przepisach.
2. Z kwot pozostatych po sptaceniu wszystkich naleznosci i po ztozeniu do depozytu
sgdowego sum catkowicie zabezpieczajgcych naleznosci sporne lub niewymagalne
dokonuje sie stosunkowej wyptaty udziatéw. Wyptaty tej nie mozna jednak dokonaé
przed uptywem szesciu miesiecy od dnia ogtoszenia wzywajacego wierzycieli.
3. Pozostaty majgtek zostaje przeznaczony na cele okreslone w uchwale ostatniego walnego

zgromadzenia.
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