REGULAMIN PRZETARGOW NA ZBYCIE LUB NAJEM NIERUCHOMOSCI SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ W KATACH WROCLAWSKICH

ROZDZIAL |
Postanowienia ogélne
§1

Regulamin przetargu na zbycie lub najem nieruchomosci w rozumieniu przepiséw prawa
cywilnego, stanowigcych wtasnosé¢ Spétdzielni, tj.:

nieruchomosci gruntowych,

nieruchomosci lokalowych.

Do przetargu na zbycie prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, co do ktérego
wygasto spétdzielcze prawo do lokalu przepisy niniejszego regulaminu stosuje sie
odpowiednia z uwzglednieniem zapiséw Statutu i ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.
O wystawieniu nieruchomosci do przetargu na zbycie decyduje w formie uchwaty Walne
Zgromadzenie Cztonkdw zgodnie ze statutem Spétdzielni.

§2

Przetarg na zbycie nieruchomosci stanowigcych wtasnosc Spétdzielni nalezy przeprowadzi¢
w postepowaniu publicznym.

Postepowanie publiczne polega na zaproszeniu do udziatu w przetargu przez zamieszczenie
ogtoszenia w siedzibie Spotdzielni a nadto przez publikacje ogtoszenia na stronie
internetowej Spétdzielni.

Przetarg ogtasza i organizuje Zarzad Spétdzielni.

§3
Przetarg w postepowaniu publicznym odbywa sie w formie:
- pisemnego przetargu nieograniczonego,
- ustnego przetargu nieograniczonego,

- ustnego przetargu ograniczonego.

2. Podstawowg forma przetargu publicznego jest pisemny przetarg nieograniczony, w formie
zaproszenia do pisemnego sktadania ofert.

3. Dokonywanie zbycia w innej formie niz przetarg moze nastgpic¢ wytgcznie w przypadku nie
wyltonienia najkorzystniejszej oferty w przetargu lub gdy nie wptyneta zadna oferta, a takze gdy cel
dokonania przetargu zostanie najpetniej spetniony przy wykorzystaniu innej formy.

1.

3.

§4

Przetarg przeprowadza Komisja przetargowa, ktorej przewodniczgcego oraz cztonkow.
kazdorazowo wyznacza w drodze uchwaty Zarzad Spoétdzielni.

Komisja sktada sie z 3 do 5 cztonkéw. W sktad Komisji mogg wchodzié¢ zaréwno pracownicy
Spétdzielni, jak i cztonkowie Rady Nadzorcze;j.

Zakres dziatania Komisji obejmuje szczegdélnosci:

1) Odczytanie warunkow przetargu,

2) Potwierdzenie wniesienia wadium,



3) Dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu oséb spetniajgcych powyzsze wymagana lub
wziecie pod uwage tylko tych ofert, ktére sg zgodne z podanymi warunkami,
4) Przeprowadzenie licytacji wysokosci ceny wywotawczej (podczas przetargu ustnego) przy
zachowaniu nastepujacych zasad:
a) Przewodniczacy podaje cene wywotawczg,
b) uczestnicy zgtaszajg ustnie w trakcie licytacji kolejne coraz to wyzsze kwoty, dopdki
mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszego zgtoszenia,
c) do licytacji musi przystgpic¢ co najmniej jeden przystepujacy i zaoferowac co najmniej
jedno postepowanie powyzej ceny wywotawczej,
d) przebicie kwoty licytacji nie moze by¢ nizsze niz kwota ustalona w drodze uchwaty
przez Zarzad,
5) sporzadzenie i odczytanie protokotu licytacji,
6) sporzadzenie protokotu przetargowego.

§5

1. Zabrania sie udziatu w komisji osobom, ktére:

1) Pozostajg w zwigzku matzeniskim albo stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
bocznej do drugiego stopnia albo sg zwigzani z tytutem przysposobienia, opieki

2) Pozostajg z oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzié
uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

2. Cztonkowie Komisji podpisujg stosowne oswiadczenia o braku powigzania z ktérymkolwiek
oferentem.

3. W przypadku stwierdzenia, ze cztonek Komisji jest powigzany z ktérymkolwiek oferentem,
jest on zobowigzany bezzwtocznie ztozy¢ rezygnacje z udziatu w postepowaniu
przetargowym.

4. Cztonek Komisji, ktéry powinien by¢ wytgczony z postepowania przetargowego, a bierze
udziat w pracach Komisji podlega odpowiedzialnosci dyscyplinarnej (od upomnienia do
nagany) a podjete przez niego czynnosci sg niewazne.

§6

1. Podczas prowadzenia postepowania przetargowego Komisja sporzadza protokot zawierajgcy:
1) opis nieruchomosci,
2) imiona i nazwiska oraz adresy o0sdb stajgcych do przetargu,
3) informacje o spetnieniu warunkéw wymaganych od stajacych do przetargu,
4) cene oraz inne istotne elementy kazdej z ofert,
5) streszczenie oceny i poréwnania ztozonych ofert,
6) uzasadnienie odrzucenia wszystkich ofert, jezeli takie nastgpito,
7) powody zastosowania innej formy niz przetarg nieograniczony,
8) informacje dotyczace zawieszenia postepowania,
9) informacje o powotaniu biegtych rzeczoznawcéw, jezeli zostali powotani,
10) uzasadnienie przerwania postepowania lub niedokonania wyboru, jezeli takie nastgpito,
11) uzasadnienie dokonania wyboru konkretnej oferty.
2. Protokot, oferty oraz wszelkie oswiadczenia i zaswiadczenia sktadane w trakcie postepowania
s3 jawne.

§7

Spétdzielnia obowigzana jest do traktowania na rownych prawach wszystkie osoby stajgce do
przetargu i prowadzenia postepowania w sposdb gwarantujgcy zachowanie uczciwej konkurencji.



§8

1. Ogtoszenie o przetargu powinno zawierac:
1) nazwe i adres Spoétdzielni,
2) opis i lokalizacje nieruchomosci,
3) informacje o formie przetargu,
4) cene wywotawczg oraz inne warunki oferty,
5) termin i miejsce sktadania ofert,
6) termini miejsce rozstrzygniecia przetargu, tj. otwarcia ofert, licytacji,
7) wysokos¢é wadium, termin i miejsce jego wptaty,
8) pouczenie o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy,
9) zastrzezenie o prawie swobodnego wyboru oferty w przypadku ztozenia ofert
zawierajgcych takie same warunki,
10) zastrzezenie o prawie odstgpienia od przetargu na kazdym etapie bez podawania

przyczyny.
§9

1. Przetarg jest organizowany przez Spétdzielnie w celu uzyskania najkorzystniejszej oferty, w
szczegoblnosci uzyskania najwyzszej ceny.

2. W przetargu moga wzig¢ udziat wszystkie zainteresowane osoby, ktére wczesniej uiszczg
wadium okreslone w ogtoszeniu.

§10

Wyznaczony przez Spétdzielnie termin przetargu nie moze by¢ kroétszy, niz dwa tygodnie od daty
ukazania sie ogtoszenia.

§11

1. Osoby przystepujgce do przetargu obowigzane sg wnies¢ wadium. Wysokos$¢ wadium ustala
Zarzad Spétdzielni. W przypadku przetargu na zbycie nieruchomosci wadium wynosi 10%
wartosci ceny wywotawcze;j.

2. Termin do wniesienia wadium nie moze uptynac¢ pdzniej niz 3 dni przed dniem otwarcia
przetargu.

3. Wadium nalezy wnie$¢ przelewem na konto Spétdzielni.

§12

1. Spoétdzielnia dokonuje zwrotu wadium w terminie 7 dni od chwili:
1) Zakonczenia postepowania przetargowego — wszystkim uczestnikom przetargu, oprécz
wygrywajacego.
2. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktdry wygrat przetarg zalicza sie na poczet
ceny nabycia nieruchomosci lub kaucji zabezpieczajgce;.

§13

1. Osoby stajace do przetargu zobowigzane sg do zapoznania sie i przestrzegania zasad
zawartych w niniejszym regulaminie.

2. Regulamin powinien by¢ wytozony do wglad w siedzibie Spétdzielni od dani ukazania sie
ogtoszenia o przetargu.



§14

Przetarg przeprowadza sie takze w przypadku ztozenia tylko jednej oferty.

Rozdziat 2
Zbywanie nieruchomosci
§15

1. Cena wywotawcza nieruchomosci przeznaczonej do zbycia w drodze przetargu kazdorazowo
ustalana jest przez Zarzad w drodze uchwaty, na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego.

2. Cena wywotawcza nie moze by¢ nizsza niz wartos¢ rynkowa nieruchomosci okreslona w
operacie szacunkowym przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego.

§16

1. W przypadku zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym, Zarzad przeprowadza drugi
przetarg, w ktdrym moze obnizy¢ w drodze uchwaty cene wywotawczg nieruchomosci do
wysokosci 50% jej wysokosci.

2. Jezeli drugi przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, Spétdzielnia nie ma obowigzku
przeprowadzac trzeciego przetargu, a nieruchomos¢ moze zostac zbyta w drodze rokowan za
cene ustalong w tych rokowaniach.

3. Przetarg uwaza sie za zakoriczony wynikiem negatywnym, jezeli nie wptynetfa zadna oferta
albo jezeli zaden z uczestnikéw przetargu nie zaoferowat ceny wyzszej od wywotawczej albo
jezeli zadna z ofert nie spetnia warunkdw przetargu.

4. Zarzad Spoétdzielni zachowuje uprawnienia odstgpienia od przetargu na kazdym ich etapie
bez podania przyczyny.

§17

1. W przypadku zakoriczenia przetargu z wynikiem pozytywnym i wyboru oferty, Spétdzielnia
jest zobowigzana niezwtocznie zawiadomic oferenta o wyborze jego oferty oraz o miejscu i
terminie zawarcia umowy sprzedazy.

2. Umowa sprzedazy powinna zosta¢ zawarta w terminie 21 dni od dania doreczenia
zawiadomienia o wyborze oferty. Wyznaczony termin nie moze by¢ jednak krétszy niz 7 dni
od dnia doreczenia zawiadomienia o wyborze oferty.

3. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi sie bez usprawiedliwienia w
miejscu i terminie okreslonym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w pkt. 1, Spétdzielnia moze
odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi. Spétdzielnia moze
takze dochodzi¢ w trybie art. 64 kc sgdowego zawarcia umowy sprzedazy. W zawiadomieniu
umieszcza sie informacje o tych uprawnieniach.

§18

Koszty aktu notarialnego, podatkéw i innych optat (np. koszty okreslenia wartosci rynkowe;j
nieruchomosci) ponosi nabywca nieruchomosci.



Rozdziat 3
Przepisy koricowe
§19

1. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej w
Katach Wroctawskich W dniu ..o uchwatg Nr....cevevvceecece e
i obowigzuje od dnia uchwaty.



